
  آموزش متقاضيان دريافت پروانه تخصصي اشتغال مشاوره املاك و خودرو 

  

 تعريف فرد صنفي،شيوه قانوني تشكيل واحد صنفي مشاور املاك يا خودرو 
  

گري واسطهگردد كه با داشتن شرايط لازم به امر خريد و فروش املاك و خودرو يا دلالي و مشاور املاك و خودرو به شخصي اطلاق مي
  . نمايدمعاملات مذكور با رعايت قوانين و مقررات حاكم بر آنها مبادرت مي

ابلاغ شده كه   ١٣٨٤تير٢٢دستورالعمل اجرايي نحوه صدور پروانه تخصصي اشتغال براي مشاورين املاك و خودرو در تاريخ  

  ، شرايط و ضوابط دريافت پروانه تخصصي اشتغال آمده است : ٣ماده    در فصل دوم

قانون نظام صنفي، براي دريافت پروانه تخصصي اشتغال بايد   ١٢ماده ١ـ مشاور علاوه بر شرايط مندرج در آيين نامه اجرايي تبصره٣ماده 
 داراي شرايط ذيل باشد. 

  ـ داشتن تحصيلات ششم ابتدايي قديم و يا سوم راهنمايي نظام جديد. ٣ـ١

  شغل مورد درخواست به تشخيص سازمان ثبت اسناد و املاك كشور.ـ داشتن توانايي و صلاحيت فني متناسب با ٣ـ٢

ـ دادن تأمين مناسب يا پرداخت وجه الضمان يا ضمانتنامه بانكي يا وثيقه مناسب يا معرفي ضامن معتبر به منظور جبران خسارت ٣ـ٣
  هاي احتمالي وارده بهاشخاص به اتحاديه صنف.

  .١٣٨٠ون تنظيم بخشي از مقررات مالي دولت مصوبقان  ٥١ـ پرداخت وجه موضوع بند ت ماده ٣ـ٤

  

 نحوه تعيين تعرفه خدمات و مراجع مسئول نظارت بر فعاليت مشاورين 
  

به نحوه محاسبه حق  اجرايي نحوه صدور پروانه تخصصي اشتغال براي مشاورين املاك و خودرو  فصل چهارم دستورالعمل  

  الزحمه مشاور پرداخته است : 

 ري و مالي فصل چهارم: امور ادا

قانون نظام صنفي توسط كميسيون نظارت شهرستانها تعيين  ٥١بود كه طبق ماده  ـ حق الزحمه مشاور مطابق تعرفه اي خواهد٢٥ماده 
و توسط اتحاديه ابلاغ ميشود.تبصره: مشاور غير از حق الزحمه مقرر حق دريافت هيچگونه مالي اعم از وجه نقدي و يا غيرنقدي ندارد،  

  ين امر پيگرد قانوني دارد.تخلف از ا

ـ پرداخت حق الزحمه مشاور به ميزان مقرر در تعرفه اعلام شده بالمناصفه به عهده طرفين قرارداد است مگر به نحو ديگري  ٢٦ماده 
شماره رسيد الزامي  توافق شده باشد. در هر صورت قيد ميزان حق الزحمه و نحوه پرداخت مورد توافق در متن قرارداد تنظيمي همراه با 

  است.



  نيز در فصل پنجم اين دستورالعمل آمده است :   همچنين بحث نظارت

 فصل پنجم: نظارت بر عملكرد و نحوه رسيدگي به تخلفات مشاورين

ادارات علاوه بر بازرسان و ناظران كميسيون هاي نظارت و بازرسين اتحاديه هاي صنفي، سازمان ثبت اسناد و املاك كشور و   -٣٢ماده 
قانون نظام صنفي كشور در موقع مقتضي ميتوانند از محل كار و اسناد و مدارك موجود   ٩١تابعه سازمان نيز به استناد تبصره ماده 

  مشاور، بازرسي و نظارت نمايند. مشاور مكلف به همكاري و ارايه مدارك موردنياز ميباشد. 

  به مراجع ذيصلاح حسب مورد جهت بررسي ارجاع خواهدشد.  در صورت احراز وقوع تخلف توسط مشاور مراتب -٣٣ماده 

  

  مفهوم عقد و تعريف هر يك از عقود معين  

 عقد به چه معنا است؟

عقد عبارت است از اينكه ، يك يا چند نفر در مقابل يك يا چند نفر  : داردقانون مدني در خصوص تعريف عقد اينگونه مقرر مي ١٨٣ماده 
   . ها قرار گيردنمايند و مورد قبول آن ديگر تعهد به امري 

 تفاوت عقد و قرارداد به چه صورت است؟

در رابطه با تفاوت عقد و قرارداد بايد يك تفكيك بين عقود معين و غير معين قائل شويم . زيرا عقود معين و غير معين موضوع عقد و  
  . گيردقرارداد است و اين تفكيك از همين جا نشات مي

رتخصصي عقد و قرارداد به يك معني است ، اما در علم حقوق منظور از اصطلاح عقد ، عقود معين ( آن دسته از عقدهايي كه در زبان غي
ها ذكر شده است مثل عقد بيع ، عقد اجاره ، عقد رهن ، عقد وكالت ، عقد مضاربه و غيره ) استعمال شرايط و چگونگي آن در قانون مدني

 . شود قرارداد ، بر تمامي عقود ( خواه معين باشد يا نباشد ) اطلاق مي شود و حال آنكه كلمه مي

ارائه تعريف كاملي از نظم عمومي بسيار دشوار   .قرارداد در صورتي معتبر است كه مخالف نظم عمومي ( اخلاق حسنه و قانون آمره ) نباشد  
ي و قوانين وابسته به حسن جريان لازم امور مربوط به اداره است. اما به طور كلي نظم عمومي عبارت است از مجموعه تاسيسات حقوق

  . كشور و يا راجع به صيانت امنيت و اخلاق در روابط مردم كه اراده افراد جامعه در خلاف جهت آنها بلا اثر باشد

ه همه افراد بايد آن را محترم اي است كبنابراين نظم عمومي به طور آشكار با منافع و مصالح جامعه مرتبط بوده و طبيعت آن به گونه  
  ) ٥٢. ص  ١٣٨٧شمرده و تجاوز به آن غير ممكن باشد . ( كاتوزيان ، ناصر . فلسفه حقوق . تهران : انتشارات شركت سهامي انتشار ،

معين و عقد   عقد عقد، به قانون مدني، عقود را از جهات مختلف، تقسيم بندي كرده است و يكي از مهم ترين اين تقسيم بندي ها، تقسيم
  .مي باشد  نامعين

قانون، داراي عنوان و نامي مشخص است و    در  جامعه،   افراد  ميان   آن  انواع عقدي است كه به علت پر كاربرد بودن و رواج زياد عقد معين،
عقد هبه  عقد بيع، عقد اجاره، عقد رهن، عقد وكالت، عقد كفالت و مي توان به قواعد و تشريفات اختصاصي خود را دارد. از عقود معين،

د، علاوه بر رعايت قواعد  اشاره كرد كه قواعد انعقاد مخصوص به هريك، در قانون مدني، به طور جداگانه پيش بيني شده و طرفين، باي
  .عمومي صحت معاملات، اين قواعد را نيز حين انعقاد، رعايت كنند 

 



  :قانون مدني، مراجعه كرد  ١٠براي تعريف عقد نامعين، بهتر است به ماده 

ه مخالف صريح قراردادهاي خصوصي، نسبت به كساني كه آن را منعقد نموده اند، در صورتي ك  "قانون مدني، مقرر مي دارد :    ١٠ماده  
اين ماده، به اين معني بوده كه اشخاص، در معاملات ميان خودشان با ديگري، ملزم به بستن قرارداد، به شكلي   ". قانون نباشد، نافذ است

  .كه در قانون ذكر شده، نيستند و مي توانند، قراردادهاي خصوصي خود را به هر شكل و صورتي، منعقد كنند

ود، بايد، تابع قواعد و مقررات كلي قراردادها بوده و هم چنين، نبايد، مخالف قانون و شرع باشند. از اين رو قانون اما به طور كلي، اين عق
گذار، شرايط عمومي صحت معاملات را كه عبارت از قصد و رضاي طرفين و اهليت آن ها، مشخص بودن موضوع معامله و مشروع بودن 

  .تاس كرده  بيني پيش  را باشد،  مي جهت آن

در تعريف عقد نامعين مي توان گفت، قراردادهايي كه در قانون، عنوان و شكل به  بر اساس اين ماده و با در نظر گرفتن تعريف عقد معين،
  گردد  رعايت  ها  آن  در  خصوصي ندارند، به عبارتي، كليه قراردادهاي خصوصي ميان افراد، در صورتي كه شرايط صحت عمومي قراردادها،

عقد نامعين هستند. وجود اين قراردادها، از اين رو است كه افراد، داراي آزادي اراده بوده و لزومي   نباشند،  آمره  قوانين  و  شرع  مخالف  و
   .عقد، به دنبال عنوان خاصي در قانون باشند ندارد براي انعقاد هر

نامعين، در اين است كه براي انعقاد عقد نامعين، رعايت شرايط تفاوت عقد معين و عقد نامعين، بر اساس تعريف عقد معين و عقد   اولين
عمومي صحت قراردادها، كفايت مي كند؛ اما در انعقاد عقد معين، علاوه بر رعايت اين تشريفات، بايد، قواعد مخصوص به آن ها نيز رعايت 

  .گردد

د و عدم تعيين تكليف راجع به برخي جهات موضوع تفاوت عقد معين و عقد نامعين، در اين است كه در صورت سكوت قراردا دومين
عقد نامعين، بايد، به طرفين قراداد رجوع كرد و اراده آن ها را جويا شد، اما، در عقد معين، ابتدا بايد، به متن قانون، رجوع كرد    در قرارداد،

صورت عدم تعيين تكليف در خصوص زمان   و ديد كه حكم قانون، در اين خصوص چيست. مثلا، در عقد بيع كه يك عقد معين بوده، در
  .تحويل كالا، حكم آن را بايد در قانون مدني جويا شد، چراكه در خصوص اين موضوع، تعيين تكليف نموده است

 

 تعريف عقد معين چيست؟ 

وه بر قواعد اصلي  تعريف عقد معين عبارت است از عقدي كه در قانون نامي مشخص و قواعد انعقاد مخصوص به خود را دارد و بايد علا
 .صحت معاملات قواعد مخصوص آن نيز حين انعقاد رعايت شود

 تعريف عقد نامعين چيست؟  

تعريف عقد نامعين عبارت است از عقدي كه در قانون نامي مشخص نداشته و صرف رعايت قواعد اصلي صحت معاملات براي صحت انعقاد 
  .هآن كافي مي باشد ك

 تفاوت عقد معين و عقد نامعين چيست؟ 

تفاوت عقد معين و عقد نامعين در اين است كه عقد نامعين صرفا تابع قواعد اصلي صحت معاملات بوده حال آنكه عقد معين علاوه بر اين 
  .قواعد تابع قواعد و تشريفات مخصوص به خود نيز هست كه جزئيات آن در متن مقاله ارائه شده است

 

 



  معين  عقود تعريف

 عقد بيع 

گفته   منثعقد بيع همان خريد و فروش است. در عقد بيع به مورد معامله اصطلاحاً «مبيع» و به مبلغي كه در مقابل آن دريافت مي شود 
 .ميليون تومان است ٥٠٠ميليون تومان، مبيع آپارتمان و ثمن  ٥٠٠مي شود، به طور مثال در فروش اپارتمان به مبلغ 

ماده   معلوم  ٣٣٨در  عوض  به  عين  تمليك  از  است  عبارت  بيع  است:  شده  تعريف  صورت  بدين  بيع  عقد  مدني   .قانون 

پس عقد بيع يك عقد تمليكي است به اين معنا كه باعث مي شود مالكيت مبيع از فروشنده به خريدار و مالكيت ثمن از خريدار به فروشنده  
است به عبارت ديگر به طرف معامله چيزي به صورت مجاني داده نمي شود چون اگر انتقال پيدا كند. به علاوه بيع در دسته عقود معوض 

 .چنين باشد ديگر عقد بيع نخواهد بود

 عقد معاوضه 

معاوضه عقدي است كه به موجب آن، يكي از طرفين مالي مي دهد به عوض مال ديگر كه از طرف ديگر اخذ   قانون مدني ٤٦٤طبق ماده 
  .كه يكي از عوضين، مبيع و ديگري ثمن باشد  ملاحظه اين  مي كند؛ بدون

 .در نتيجه از ماده فوق درمي يابيم كه عقد معاوضه مثل بيع تمليكي و معوض است اما ديگر در آن مبيع و ثمن وجود ندارد

 عقد اجاره 

مبلغي براي مدت معيني به ه عقدي گفته مي شود كه يك طرف، منافع عين مال خود را در برابر گرفتن  اجاره بهمانطور كه مي دانيد  
تمليك طرف مقابل در مي آورد. به ديگر بيان بدون آن كه تغييري در مالكيت عين بوجود بيايد آن را در اختيار طرف مقابل كه مستاجر 

 .نام دارد، مي گذارد

 عقد قرض 

مقدار معيني از مال خود را به طرف  قانون مدني در تعريف عقد قرض ميگويد: قرض عقدي است كه به موجب آن احد طرفين,    ٦٤٨ماده 
  .ديگر تمليك مي كند كه طرف مزبور مثل آنرا از حيث مقدار و جنس و وصف رد نمايد و در صورت تعذر رد مثل , قيمت يوم الرد را بدهد 

كه او مثل و يا  پس به بيان ساده تر عقدى است كه يكي از طرفين، مقدار مشخصي از مال خود را به طرف ديگر مي دهد با اين شرط  
 .قيمت آن را برگرداند. البته قيمت از روزي كه قرض گيرنده تمايل به بازپرداخت قرض را دارد حساب مي شود

 عقد صلح 

صلح در معناي لغوي يعني آشتي، دوستي، توافق و سازش، در اصطلاح حقوقي نيز در معناي تراضي، تسالم و توافق بر امري اعم از  
قانون مدني: صلح ممكن است يا در مورد رفع تنازع   ٧٥٢به موجب ماده .ا اسقاط دين يا حق بكار رفته استتمليك عين يا منفعت ي

آمده و دعوايي اقامه  رفع تنازع موجود يعني اختلافي بوجود ود.موجود يا جلوگيري از تنازع احتمالي در مورد معامله و غير آن واقع ش
يان دهند. اولين وظيفه قاضي دادگاه در شروع به رسيدگي، دادن پيشنهاد صلح به طرفين  شده ولي طرفين مي توانند با صلح آن راپا

 .است

 عقد جعاله 

سي  كاعل،  جشود. كسي كه انجام دادن كاري را مي خواهد  در لغت يعني مزدي است كه در مقابل انجام دادن كاري قرار داده مي   جعاله
 .آن جعُل گفته مي شود دكه آن كار را انجام مي دهد عامل و به مز



ابل عملي اعم از اين كه طرف، معين باشد يا  قانون مدني در تعريف جعاله مقرر كرده: التزام شخصي به اداي اجرت معلوم در مق  ٥٦١ماده 
 .غيرمعين

ر آن كار معين از جانب عامل صورت گرفت، به او مزد يا جعل بدهد. مثلاً فردي  گكند كه ا، شخص جاعل خود را ملزم ميعقد جعاله در 
  .مشخص دريافت خواهد كرد  كند كه هر كس حيوان گمشده او را پيدا كند، مبلغيحيوان خانگي خود را گم مي كند، اعلام مي 

  

 شركت

شركت عقدي است كه به موجب آن دو يا چند شخص به منظور تصرف مشترك و تقسيم سود و زيان و گاه مقاصد ديگر، حقوق خود را 
جداگانه  شركت عقدي معوض است زيرا آورده مفروز ( سهم  در ميان مي نهند تا به جاي آن، مالك سهمي مشاع از اين مجموعه شوند.

  .هر فرد ) هر يك از شركاء، با مالكيت مشاع ( ماكيت اشتراكي افراد ) همه اموال مبادله مي شود

 

 وكالت

وكالت ممكن است مجاني (   وكالت عقدي است كه به موجب آن يكي از طرفين، طرف ديگر را براي انجام امري نايب خود قرار مي دهد. 
 غير معوض ) باشد يا با اجرت ( معوض )

   

 حواله

 .حواله نيز از عقود معوض است حواله عقدي است كه به موجب آن طلب شخصي از ذمه مديون به ذمه شخص ثالثي منتقل مي گردد.

 

 ضمانت

ضمان عقدي است كه به موجب آن شخصي، در برابر طلبكار و با موافقت او، دين ديگري را بر عهده مي گيرد و انتقال آن را به ذمه  
از اينكه در عقد ضمان، طلبكار در برابر ضامن تعهد به امري نمي كند، نبايد چنين نتيجه گرفت كه ضمان عقدي   . خويش مي پذيرد

مجاني است. در عقد ضمان، ضامن به رايگان در برابر طلبكار تعهد به تاديه دين مي كند و در مقابل آن چيزي نمي گيرد. آنچه در اين 
  .و باعث معوض شدن اين عقد ميش ود، به سود مديون اصلي است كه برائت مي يابدعقد برابر تعهد ضامن قرار مي گيرد 

  

  

  هبه 

بر   . هبه عقدي است كه به موجب آن ، يك نفر مالي را به رايگان به شخص ديگري تمليك مي كند قانون مدني ، ٧٩٥به موجب ماده 
مجاني و رايگان مالي را به كسي مي بخشد و در عوض چيزي دريافت نمي  به طور  اساس اين ماده عقد هبه عبارت است از اينكه يك نفر

 . نام دارد عقد هبه كند . اين عقد در اصطلاح حقوقي 



امري هديه دادن گفته مي شود . در واقع ، زماني كه كسي بطور رايگان چيزي را به شخصي مي بخشد ، به آن هديه   در عرف به چنين
به دو   ، منعقد مي گردد،هبه نامهه در اين رابطه وجود دارد اين است كه عقد هبه كه غالبا با تنظيم سند مي گويند . البته نكته مهمي ك

  . يكي هبه معوض و ديگري هبه غير معوض است .نوع است 

مال به او امكان پذير است كه متهب يا كسي كه  و اثبات هبه،بر اساس مقررات قانوني عقد هبه در صورتي به طور صحيح واقع مي شود 
بر همين اساس ،  .قبض كردن يعني اينكه مال را دريافت كند و به تصرف خودش درآورد  .  كند قبض را منتقل شده است ، عين موهوبه

؛ لذا در صورتي كه مال به دست گيرنده نرسيده باشد ، هنوز   برسد گيرنده  دست  به مال كه است شده واقع عقد هبه در صورتي صحيح
 .عقد به طور تمام و كمال واقع نشده است و واهب يا كسي كه مال را بخشيده است ، مي تواند آن را پس بگيرد 

 .بخشيده است پس بگيرد  رجوع از هبه يعني اينكه مالي را كه .البته در هر زماني هم كه واهب بخواهد ، مي تواند از هبه رجوع نمايد 

است ، واهب يا هبه كننده مي تواند با شرايطي ، در دادگاه دعواي رجوع از هبه مطرح ز در واقع از آن جهت كه عقد هبه يك عقد جاي
 . كند

 

 رهن 

معيني از اموال  رهن عقدي است كه به موجب آن، مديون مالي را براي وثيقه به طلبكارش مي دهد و در اثر اين وثيقه طلبكار بر مال
  .رهن نيز عقدي معوض است بدهكار حق عيني مي يابد.

 

 مزارعه (فروش زراعت)

مزارعه عقدي است كه به موجب آن احد طرفين زميني را براي مدت معين به طرف ديگر مي دهد كه آن را زراعت كرده و حاصل را 
 .عقدي است معوض كه در آن منافع زمين يا حق انتفاع از آن با حصه مشاعي از زرع، مبادله مي شودمزارعه تقسيم كنند.بنابراين  

  

 مضاربه 

كه به موجب آن احد متعاملين ( مالك ) سرمايه مي دهد با قيد اينكه طرف ديگر با آن تجارت كرده و در سود آن  مضاربه عقدي است 
  .نيز به عنوان يك عقد معوض سرمايه مالك در برابر كار مضارب قرار مي گيردعقد مضاربه در  . شريك باشند

  

 تفاوت فروش مال غير و معامله فضولي  

 

 .اقدام به انتقال مالي كه تعلق به ديگري داشته نموده اند  (فروشنده)  ل و شخص فضول هر دو به عنوان بايعدر هر دو اين عمل شخص دلا

اما خوب، تنها عاملي كه قانون گذار، معامله شخص فضول را در قالب قانون مجازات مورد جرم انگاري قرار نداده بدين خاطر بوده، كه 
 .داشتن سو نيت و قصد مجرمانه بوده است را نداشته باشدشخص فضول ممكن است ركن معنوي جرم، كه 



و مورد ديگري كه موجب تفكيك اين دو معامله از يكديگر بوده راجع به وضعيت حقوقي معامله بوده كه قانون گذار معامله شخص فضول 
راجع به معامله شخص فضول اعلام رضايت خود را باطل تلقي نكرده و آن را معامله غير نافذ دانسته نه باطل. و در صورتي كه مالك مال  

، قانون گذار او را شخص كلاهبرداري و فروش مال غير  را ابراز كند معامله صورت گرفته نافذ تلقي شده، اما راجع به معامله شخص دلال 
 دانسته كه با داشتن سو نيت مجرمانه تصميم داشته به منظور كسب مالي از شخص مالك او را متضرر كند

مورد سوم كه موجب تفكيك اين دعاوي بوده راجع به ماهيت دعوي مربوطه بوده كه يكي را در حيطه دعاوي حقوقي و ديگري را در و  
 حيطه دعاوي كيفري تقسيم بندي نموده است

با معامله فضولي،  بوده است كه در رابطه  )  و آخرين نكته اي كه در اين رابطه بايد بيان داريم راجع به مسئوليت شخص اصيل ( خريدار  
آگاهي و يا عدم آگاهي او در هر صورت، او را از مسئوليت مدني در مقابل مالك مبري نخواهد ساخت، اما در رابطه با مسئوليت شخص 

  . مسئوليت كيفري اش، در مقابل مالك گرديده است تعيين موجب خريدار در جرم فروش مال غير، عالم بودن ياجاهل بودن او  بوده كه  

ن اساسي هر دو جرم ( معامله فضولي و جرم فروش مال غير ) تعلق مال به شخصي غير از انتقال دهنده است و در هر دو مفهوم انتقال رك
گيرنده در صورت آگاهي از تعلق مال به شخصي از انتقال دهنده ، مسئوليت خواهد داشت در معامله ي فضولي ، ضمانت اجرا عدم نفوذ  

ك معامله صحيح مي شود و با رد از جانب وي ، معامله باطل خواهد بود . اما در جرم انتقال مال غير ، اجازه ي مالك است كه با تنفيذ مال
  منجر به زوال وجه كيفري نشده و تنها مي تواند به تخفيف مجازات مرتكب بينجامد .  

مله اقدام بكند و از اين نظر ظرف زماني خاصي براي وي در معامله ي فضولي ، مالك هرگاه كه بخواهد مي تواند نسبت به رد يا قبول معا 
پيش بيني نشده است ، اما در جرم انتقال مال غير ، چنانچه مالك نسبت به انتقال مال خود آگاه باشد : از زمان آگاهي يافتن تا يك ماه  

را از طريق اظهارنامه به خريدار اطلاع ده  غير اينصورت معاون جرم كلاهبرداري فرصت دارد كه تعلق مال مورد معامله به خود  د ، در 
محسوب خواهد شد . در معامله ي فضولي ، مرتكب چه معامله را به نام خود و چه به نام مالك انجام داده باشد ، وجه كيفري محقق شده 

  . ء نيت هميشه محرز نيستاست . سوء نيت و قصد اضرار به غير در جرم انتقال مال غير وجود دارد در حاليكه در معامله ي فضولي سو

  

 در رابطه با معامله ي فضولي اثبات سو نيت فضول از انجام معامله با شخص اصيل بر عهده چه كسي است؟

در رابطه با اين نوع معامله اصل بر آن است كه شخص فضول به قصد خيرخواهي و رساندن منفعتي به صاحب مال اقدام به انجام چنين 
دضرر رساندن به او ، به بيان ديگر اصل بر حسن نيت شخص فضول بوده و اثبات خلاف آن بر عهده صاحب مال معامله اي نموده نه قص

 بوده است

 چه عاملي موجب تفكيك معامله فضولي براي غير، از فروش مال غير بوده است ؟ 

در رابطه با معامله فضولي اصل بر حسن نيت بايع در اين رابطه قصد شخص بايع، از انجام معامله، تعيين كننده نوع معامله خواهد بود كه  
بوده و در فروش مال غير اصل بر آن است كه بايع به قصد تحصيل مال و ضرر رساندن به شخص مالك اقدام به انجام چنين معامله اي 

 نموده است

 

 

  



 در قراردادها شروط ضمن عقد  

  

 شروط ضمن عقد چيست و چرا مهم است؟ 

معامله و قرارداد بستن از مواردي است كه در زندگي هر شخصي بارها تكرار مي شود از معامله هاي ريز و كم اهميت گرفته تا معاملاتي 
 …كه ارزش متوسط و بالاتري دارند مثل خريد و فروش گوشي موبايل، لب تاپ، ماشين، ملك، طلا و جواهرات و

 .مام معاملات، انتظارات طرفين در قالب شروط ضمن عقد در مي آيددر ت

بشود كه   خريدارماشين وقتي مال  مالكيت  براي مثال ماشيني را خريده ايد و شرط مي كنيد كه رنگ خوردگي نداشته باشد و يا اين كه  
 كند مساحت آن فلان مقدار باشد ابتدا چك پاس بشود و اگر پاس نشد معامله منحل شود.يا خانه اي را مي خريد شرط مي 

 .شروط ضمن عقد انتظاراتي است كه طرفين در قرارداد از طرف مقابل دارند و آنها هم با توافق تعهد كرده اند كه آن را اجرا كنند

 .مورد در مي آيند كه اصطلاحا به آن شرط فعل، شرط صفت و شرط نتيجه مي گويند  ٣اين موارد در قالب 

 فعل  شرط  اين  كه  …نه را اجاره كرديد شرط شده كه خياط خانه را درست كنند يا فلان جاي خانه را رنگ بزنند ووقتي خا :شرط فعل
حالا ممكن است اين شرط فعل به صورت منفي و انجام ندادن كاري باشد مثلا اينكه شما شرط كرده باشيد كه خانه داخل حياط  .است

 .به افراد مجرد اجاره داده نشود

متر باشد يا اين لب تاپ   ١٠٠مثل اين كه شرط شود مساحت خانه   .گاهي شرط در خصوص كيفيت و كميت (صفت) است :صفتشرط  
از نوع   باشد و يا اين كه در خريد برنج و موارد ديگر شرط مي كنيد كه  ٩٠باشد يا ماشين مدل  مشخص  كشور  يا ساخت    مدل فلان  
 .كيلو باشد  ٥٠ هاشمي و 

شرط نتيجه است يعني نتيجه يك عقد ديگر را داخل همان عقد مي آوريم. مثلا در ضمن فروش ماشين، شرط مي  گاهي   :شرط نتيجه 
كنيم كه نيازي به اجرا كردن ندارد يعني به   مي  شرط  را  امري  ما  نتيجه  شرط  در  …كنيم آن دو ميليون بدهي قبلي ما از بين برود و

 .محض شرط كردن بايد محقق شود

 در قرارداد چيست؟اهميت درج شرط 

گفتيم كه انتظار مطلوب و ايده آل افراد در عقد به صورت شرط درج مي شود. لذا تقريبا قراردادي را با دشواري مي توان تصور كرد كه 
داد  شرطي در آن وجود نداشته باشد حتي اگر افراد خودشان شرطي را درج نكنند؛ قانون و عرف، مواردي را به صورت غير مستقيم بر قرار

 .تحميل مي كند 

 .را انتقال دهد قانون و عرف اين شرط را بر او تحميل مي كنند يد سند ملك براي مثال اگر در فروش خانه شرط نكنيد كه فروشنده با

هر مالي بايد  كه  گرفته را  فرض  اين  قانون  باشد   سالم   بايد  ماشين  اين كه نكنيد  شرط   …و يا اين كه اگر شما در خريد مالي مثل ماشين و
 .سالم باشد و اگر سالم نباشد فرد حق به هم زدن عقد را دارد

  

  

 



 اجرا نكردن شرط توسط طرف مقابل 

 .در هر شرطي كه درج مي كنيم؛ حق داريم كه اجراي شرط را از فرد مقابل بخواهيم

حال اگر طرفي كه )  عليه (اجرا كننده شرطاز زمان درج شرط ما مشروط له كسي كه شرط به نفع اوست نام داريم و طرف مقابل مشروط 
بايد شرط را اجرا مي كرد آنرا انجام نداد؛ تكليف بستگي به اين دارد كه چه شرطي در قرارداد درج شده اگر شرط فعل باشد متاسفانه 

كه ما  اجاره؛ اما راه حل آن است    نمي دهد و بايد از طريق دادگاه فرد را الزام به اجراي شرط فعل كنيم مگر در اجازه فسخ را    قانون ابتدا
ضمانت اجراي رعايت نكردن و اجرا نكردن شرط را فسخ قرار بدهيم لذا اينجاست كه اهميت استفاده از وكيل و مشاور حقوقي در تنظيم  

 .قرارداد پيدا مي شود و مي تواند از هزينه ها و صرف زمان در آينده جلوگيري كند

جود نباشد برخلاف مورد بالا حق فسخ داريم و اگر شرط نتيجه باشد هم چون رعايت كردن و تخلف اگر شرط صفت باشد و آن صفت مو
 .كردن معنا ندارد فرد در صورتي كه شرط نتيجه باطل باشد حق فسخ عقد اصلي را خواهد داشت

ين را در مقابل يكديگر مشخص مي  شروط ضمن عقد از موارد تفكيك ناشدني و بسيار مهم در هر قرارداد است كه تكاليف و تعهدات طرف
 .كند

 .هر شرطي اثر خود را دارد و اگر آن شرط رعايت نشود نحوه مقابله با آن ممكن است به صورت الزام قانوني يا حق فسخ بروز كند

 شروط ضمن عقد كدامند؟ 

 .و به آن اشاره شد شروطي كه طرفين در زمان عقد با يكديگر بر سر آن به توافق مي رسند كه انواع مختلفي دارد 

 ضمانت اجراي شروط ضمن عقد چيست؟ 

در اين باره قانون حكم دارد ولي مي توان در قرارداد آنچه دلخواه خودتان است را درج كنيد براي مثال در شرط فعل حكم قانون الزام از 
 .طريق دادگاه است اما شما مي توانيد حق فسخ بدون رفتن به دادگاه را شرط كنيد

 اهميت شروط ضمن عقد چيست؟

در اين باره در بالا توضيح داده شد كه شروط ضمن عقد آثار مهمي دارد هم در قراردادي هاي مالي و خريد و فروش هم در غير مالي   
  .مانند ازدواج كه تعهدات و نحوه برخورد آنان با عقد را مشخص مي كند

  

  شرايط قانوني صحت قرارداد  

  

 انتقال قرارداد كه در اصلاح حقوقي، به آن، عقد نيز مي گويند، از جمله كاربردي ترين موارد، جهت پيش برد برخي از اهداف، نظيرمعامله يا  
تاثيري كه در زندگي افراد داشته  از اين دست مي باشد. با توجه به اهميت معاملات و قراردادها و  اموري يا خريد و فروش ومالكيت، بيع  
قانون مدني، پيش بيني كرده    ١٩٠آثار حقوقي معاملات، قانون گذار، شرايطي را تحت عنوان شرايط صحت معامله، در ماده    و با توجه به

  :است كه عبارتند از

: قصد، يعني، طرفين معامله، بخواهند معامله را ايجاد كنند و رضا، يعني، بدون وجود اكراه و اجبار و با   قصد طرفين و رضاي آن ها 

 .شخصي، مايل به انجام اين امر باشندتمايل 



، از اهليت قانوني   نظر  از  و  نباشند : اهليت، يعني، طرفين، عاقل، بالغ، مختار بوده و محجور يا همان صغير، سفيه و مجنون،  اهليت طرفين

 .نباشند  و ممنوع المعامله استيفا، يعني، امكان انجام معامله حقوقي برخوردار بوده

 .مشروعيت جهت، يعني، هدف و انگيزه ايجاد معامله، غير قانوني و غير شرعي نباشد : همشروعيت جهت معامل

  .نباشد مبهم و  بوده مشخص بايد،  كه مال يا تعهد است، : يعني، موضوع و مورد معامله موضوع معين كه مورد معامله باشد

 

 شرايط اساسي صحت معامله چه مواردي است؟ 

وجود قصد و رضا در طرفين قرارداد و اهليت آن ها براي انعقاد عقد از جمله شرايط اساسي صحت معامله هستند كه جزئيات آن در متن 
  .مقاله ارائه شده است

 مشروعيت جهت معامله به چه معنا است؟  

عامله قانوني و شرعي باشد چرا كه عدم مشروعيت جهت معامله سبب بطلان آن مي  مشروعيت جهت معامله يعني مقصود و هدف از م
  .گردد و جزئيات آن در متن مقاله ارائه شده است

 وجود نداشتن شرايط اساسي صحت معامله چه آثاري دارد؟ 

  .قاله ارئه شده استوجود نداشتن شرايط اساسي صحت معامله مي تواند سبب بطلان آن گردد كه جزئيات اين امر در متن م

  

 اقسام بيع  

  

عقد بيع، يكي از رايج ترين و پر كاربرد ترين عقود معين پيش بيني شده توسط قانون گذار، در قانون مدني مي باشد و آثار حقوقي اي از 
بيع، عبارت است از تمليك عين، به " :مقرر مي دارد قرار انتقال مال و ايجاد مالكيت را به وجود مي آورد. قانون گذار، در تعريف عقد بيع،

بر اساس اين تعريف، عقد بيع، عقدي است كه در آن، عيني، در برابر يك عوض مشخص و معلوم، به مالكيت ديگري درمي    "عوض معلوم.
 .آيد كه به عين، مبيع و به عوض معلوم، ثمن مي گويند

ن از جهات مختلف، مانند  را  عقود معين  از  اين عقد  مبيع،قانون گذار،  و  پرداخت ثمن  اقسام   به  ثمن،  اعلام  نحوه همچنين حوه  و  انواع 
مختلفي، تقسيم بندي نموده است و با توجه به اينكه قواعد حاكم بر هريك از اقسام بيع، متفاوت است و هر كدام، آثار و تبعات حقوقي  

بود كه انواع بيع چيست و قواعد هريك از اقسام آن، چه مي منحصر به خود را ايجاد مي نمايند، لازم و ضروري است تا از اين مساله مطلع  
 .باشد

كي از رايج ترين و پركاربرد ترين عقود معيني كه اغلب افراد، با آن، سروكار دارند، عقد بيع است كه به موجب آن، يك عين، اعم از مال ي
طرفين عقد بيع، فروشنده  .شده و به مالكيت او در مي آيد  منقول يا غير منقول، در برابر يك عوض معين و معلوم، به ديگري انتقال داده

و خريدار يا در اصطلاح حقوقي، بايع و مشتري هستند و مبيع و ثمن نيز كه به ترتيب، همان عين مورد فروش و پول يا مال پرداخت شده 
   .باشند مي   عقد  اين اساسي اركان از در ازاي عين خريداري شده هستند،



قانون گذار، در قانون مدني، برگرفته از شرع، انواع و اقسام بيع را پيش بيني كرده و آثار و قواعد متفاوتي را براي هريك،   با توجه به اينكه
، هريك از اقسام را به تفصيل، بر مبناي ادامهتوضيح دهيم كه انواع بيع چيست و تعريف هريك، چه مي باشد و در    اينجادر نظر گرفته، در  

  م. معيارهاي دسته بندي آن ها، توضيح دهي

 :اقسام بيع، عبارتند از 

  .: عقد بيعي است كه در آن، شرطي ذكر نشده باشد، قطعي محسوب مي گرددبيع مطلق يا قطعي

نفع بايع، شرط   است كه طرفين، هنگام انعقاد آن، مدتي معين را براي فسخ قرارداد، به انواع بيع  : اين بيع، يكي ازبيع شرط يا بيع خياري

حق تمام يا قسمتي از ثمن معامله را به خريدار رد كند،    هفته،  يك  ظرف   بايع،  چنانچه  مثلا،  شود  مي  شرط  كه  صورت  بدين مي كنند؛
شرط فسخ و طرفي كه اين حق را دارد،    اعمال   مدت  كه   است  اين  شرط  بيع  در   مهم   نكته و پس گرفتن مبيع را خواهد داشت. فسخ قرارداد

 .بايد، به طور دقيق، ذكر گردند

است و رد و بدل ثمن : بيع موجل، عقد بيعي است كه در آن، تسليم مبيع يا ثمن معامله يا تسليم هردوي آن ها، داراي مدت بيع موجل

نوع بيع   ٣يا مبيع يا هر دوي آن ها، في المجلس و حال، صورت نمي گيرد؛ كه بسته به اينكه ثمن موجل باشد يا مبيع يا هر دوي آن ها،  
ع كالي به  بي  نظير  هستند؛   باطل  فقه،  نظر  از  ها،   آن  از  برخي   كه  گيرند  مي   شكل   نسيه  بيع  از قرار بيع سلم يا سلف، بيع كالي به كالي و

 .كالي

: بيع حال، يكي از انواع بيع است كه در آن، هم پرداخت ثمن معامله و هم پرداخت مبيع، فوري و حال است و عجلي بيع حال يا نقد

 .براي پرداخت هيچ يك، تعيين نگرديده است

داراي اجل و زمان هستند و مبيع و    : يكي از اقسام بيع موجل است كه در آن، هم تحويل مبيع و هم پرداخت ثمن، بيع كالي به كالي

  ثمن نيز، هر دو، كلي مي باشند و فقط، اوصاف آن ها، معين شده است، اما، مصداق آن ها، در دنياي خارج، تعيين نگرديده؛ به عنوان مثال،
يي كلي، نظير دو كيلو برنج گفته نشده اين كيف يا اين خانه، گفته شده، يك كيف يا يك خانه. در اين بيع، شرط مي شود، فروشنده، كالا 

  .را به مشتري بدهد و برابر قيمت آن، ثمن دريافت كند. اين بيع، از منظر فقه، باطل محسوب مي گردد 

، در صورت قانون اساسي قانون مدني، در خصوص اين بيع، ساكت است و نامي از آن نيز، در مواد خود نبرده اما، با توجه به اينكه بر اساس 
توان گفت، از منظر قانوني نيز اين بيع، باطل خواهد بود، اما،    مي  كرد،  جو  و  جست  فقه  و  سنت بايد، احكام را در كتاب،سكوت قانون،  

 .قانون مدني يا با استناد به اصل صحت، اين بيع را صحيح مي دانند   ١٠برخي حقوق دانان، با استناد به صحت قراردادها، در قالب ماده 

ن، ثمن في المجلس و حال، پرداخت مي گردد اما، براي : بيع سلم يا بيع سلف نيز يكي از اقسام بيع موجل بوده كه در آبيع سلف يا سلم

 .تحويل مبيع، مدتي معين، در نظر گرفته شده است

: بيع نسيه، از اقسام بيع موجل است كه برخلاف بيع سلف، مبيع، حال است و فورا، در اختيار مشتري قرار مي گيرد و پرداخت بيع نسيه

 .ثمن، توسط مشتري، موجل مي باشد

بوده كه در آن، كالايي، با كالاي ديگر، در قالب عقد   انواع بيع  از  يكي  كالا،   به  كالا  بيع  يا : بيع معاوضه، مضايقهيا مضايقه  بيع معاوضه 

بيع، معاوضه مي شود و مبيع و ثمن، هردو، عين هستند. چنانچه قصد طرفين، از تبادل كالا به كالا، معاوضه صرف باشد نه بيع، اين عقد،  
 .، در آن، راه ندارد خيار حيوان سوب مي گردد و از آثار آن، اين است كه خيارات قانوني عقد بيع، نظيرعقد معاوضه مح

: بيع صرف، به بيعي گفته مي شود كه يك طرف عقد بيع، طلا و طرف ديگر آن، نقره است و قبض، شرط صحت آن، مي باشد.  بيع صرف

 .تند و تفاوتي ندارد كه كدام يك از عوض و معوض طلا باشد و كدام يك نقرهبه عبارتي، در اين بيع، عوض و معوض طلا و نقره هس



 اعمال  واقع،  در  و  گيرد  مي  صورت  لفظي،   گفتن  بدون ستد و  و  داد  عمل  با  قبول،  و  ايجاب : يكي از انواع بيع است كه در آن،بيع معاطات

 .ستاندن، نشانگر قصد و اراده و ايجاب و قبول آن ها است و دادن يعني،  افراد،

: بيع غرري بيعي است كه در آن، يكي از طرفين معامله، نسبت به اوصاف مورد معامله، ذات و ماهيت مورد معامله يا مقدار بيع غرري

 .مي شود و حكم آن، بطلان است مورد معامله، جهل داشته و بدين واسطه، در معامله، فريب بخورد، به چنين بيعي، غرري گفته

است كه در آن، وصف مبيع، معين است، مثلا گفته مي شود كه صد كيلو از برنج هاشمي، اما در عالم   انواع بيع : بيع كلي، ازبيع كلي

  .خارج، مصداق آن، دقيقا، مشخص نشده و قابل صدق بر مصاديق مختلف است

آن، اختلاف قيمت مبيع و ثمن، اختلافي فاحش است و به عبارتي، تعادل در ارزش عوضين،  : اين بيع، بيعي است كه در  بيع محاباتي

در   وجود ندارد و طرفين، از اين عدم تعادل، آگاه هستند و با علم و اطلاع، اقدام به انعقاد عقد بيع مي نمايند و به همين جهت، خيار غبن، 
 .اين بيع، راهي ندارد

است كه در آن، فروشنده، قيمت اصلي كالا را به همراه هزينه هايي كه براي كالا كرده، به عنوان قيمت  م بيعاز اقسا : اين بيع،بيع توليه

نهايي، از مشتري، اخذ مي نمايد و مشتري را نيز در جريان اين امر، يعني در جريان قيمت تمام شده كالا براي خودش و قيمتي كه با  
 .، قصد اخذ آن، از مشتري را دارد، قرار مي دهداحتساب هزينه هاي انجام داده براي كالا 

با توافق بيع مساومه : بيعي است كه در آن، فروشنده، قيمت تمام شده كالا براي خودش را به مشتري، نمي گويد و بايع و فروشنده، 

 .يكديگر، اقدام به تعيين قيمت و ثمن قابل پرداخت براي مبيع، مي نمايند

گويند كه فروشنده يا بايع، قيمتي كه شخصا، براي كالا، پرداخت كرده را به مشتري، اعلام مي كند اما، آن را : به بيعي مي  بيع مرابحه

 .گران تر از قيمت اصلي، به مشتري، مي فروشد

تر از قيمت : اين بيع، بر خلاف بيع مرابحه، بيعي است كه فروشنده، با اعلام قيمت اصلي كالا به مشتري، آن را به قيمتي كمبيع مواضعه 

اصلي اي كه براي خود او، هنگام خريد، تمام شده مي فروشد و مي توان گفت، در معاملاتي در قالب عقد بيع كه فروشنده با تخفيف، اقدام 
 .به فروش مال، با قيمتي كمتر از قيمت تمام شده براي خودش به مشتري مي كند، اين بيع، صورت گرفته است

 

 من كدام هستند؟  انواع بيع از جهت اعلام ث

بيع مرابحه بيع مساومه بيع توليه و بيع مواضعه از اقسام و انواع بيع از جهت نحوه اعلام ثمن مي باشند كه جزئيات و توضيحات هريك در 
  .متن مقاله ارائه شده است

 انواع بيع از جهت نحوه پرداخت ثمن و مبيع كدام هستند؟  

يع نسيه از انواع بيع از جهت نحوه پرداخت ثمن و مبيع مي باشند كه جزئيات و توضيحات هريك بيع كالي به كالي بيع سلف بيع نقد و ب
  .در متن مقاله ارائه شده است

 بيع سلف يا سلم چيست؟  

بيع سلف يا سلم از انواع بيع موجل است كه در آن ثمن معامله نقدا و فوري توسط مشتري پرداخت مي گردد و تحويل مبيع به خريدار 
  .ت دار و موجل است كه جزئيات آن در متن مقاله آمده استمد



  

 انواع سند (عادي و رسمي) ويژگيها،تفاوت و آثار هر يك  

 

يكي از مهمترين دلايلي كه مي توان به وسيله آن، يك دعوا را در دادگاه، اثبات كرد، سند است. همانگونه كه در عرف نيز مرسوم است،  
  مي  ناشي آنجا  از  مسئله،  اين ،"آيا سندي هم داري؟    "ادعايي از كسي دارد، اصطلاحا، به وي مي گويند كه  زماني كه شخصي مطالبه يا  

 .اثبات كرد سند وسيله به توان مي را  حقوقي دعاوي از بسياري كه شود

ود. با توجه به قانون مدني، در آيين دادرسي مدني، هنوز هم سند، به عنوان قوي ترين و پر ارزش ترين ادله اثبات دعوا، شناخته مي ش
رد  داراي انواعي مي باشد كه هر كدام از انواع اسناد، نحوه تنظيم و به تبع، آثار حقوقي متفاوتي دارند. از آنجا كه سند، در محاكم، كارب سند

رر جبران ناپذيري را بسيار دارد، چنانچه در خصوص نحوه تنظيم و آثار آن، اطلاعات درستي نداشته باشيم، ممكن است در دعاوي، ض
  .متحمل شويم

 

  تعريف سند 

 در   كه  نوشته  هر سند، عبارت است از، :قانون مدني، اشعار مي دارد  ١٢٨٤در پاسخ به اين پرسش كه تعريف سند چيست، بايد گفت: ماده  
است  خود،  ١٢٨٦  ماده  در  مدني،  قانون.  باشد   استناد   قابل  دفاع،   يا  دعوي  مقام كرده  بيان  را،  اسناد  اسناد، .انواع  اين  انواع  اساس  بر 
 .رسمي مي باشد اسناد عادي و اسناد ماده،

كه قابليت ارايه و    يفريو ك  يادله اثبات دعوا در امور حقوققانون مدني، بيان شده است، يكي از مهم ترين    ١٢٨٤همانگونه كه در ماده  
نماييم، يا عليه ما، دعوايي در دادگاه، اقامه مي    مي   دعوا  اقامه  به  اقدام  دادگاه،   يك   در  كه  هنگامي استناد در محاكم را دارد، سند است.

 تعريف سند، دليلي را مي توان به عنوان سند، محسوب كرد كه دو شرط اساسي را داشته باشد  اساس  بر شود، نياز به ادله اثبات مي باشد.

: 

 .باشداولا اينكه؛ سند بايد، مكتوب يا نوشته 

 .ثانيا اينكه؛ سند بايد، در مقام دعوا يا دفاع از دعوا، در دادگاه، قابل استناد باشد 

 انواع سند 

همانگونه كه در قسمت قبل، در پاسخ به پرسش تعريف سند چيست، توضيح داده شد، امروزه سند، يكي از مهم ترين ادله اي است كه 
دادگاه اقامه كرد و يا با استناد به آن، از خود دفاع كرد. بنابراين، حجم مهمي از دعاوي حقوقي مطرح مي توان به وسيله آن، يك دعوا را در  

  د. شده در دادگاه ها، با استناد به انواع اسناد، مورد رسيدگي قرار مي گيرند و در خصوص آن ها، حكم صادر مي شو

 سند عادي چيست 

در قانون آيين دادرسي مدني سند رسمي با ويژگي هايش تعريف شده است . لذا در صورتي كه اين ويژگي ها فراهم باشد ، سند رسمي  
اسنادي كه در اداره ثبت  "قانون مدني ،    ١٢٨٧محسوب مي شود و در غير اين صورت ، سند را بايد عادي محسوب كرد . بر اساس ماده  

تر اسناد رسمي يا در نزد ساير مامورين رسمي در حدود صلاحيت آنها و بر طبق مقررات قانوني تنظيم شده باشند  اسناد و املاك و يا دفا
 . لذا سند رسمي سه ويژگي اصلي دارد . " ، رسمي است



سوم   اولا اينكه با دخالت مامور رسمي تنظيم شده باشد ، دوما اينكه مامور رسمي صلاحيت انجام اين عمل را داشته باشد و
 . مقررات قانوني مربوط به تنظيم سند رسمي رعايت شده باشد اينكه

قانون    ١٢٩٣همچنين ، در ماده  . " است عادي اسناد  ساير ، ١٢٨٧  ماده  در  غير از اسناد مذكوره " ، مدني  قانون ١٢٨٩  بر اساس ماده
ن مامور صلاحيت تنظيم آن سند را نداشته و يا رعايت  هرگاه سند بوسيله يكي از ماموران رسمي تنظيم اسناد تهيه شده ليك "مدني 

  . " ، عادي است  باشد طرف مهر يا امضاء داراي صورتيكه در مزبور  سند ،  باشد نكرده   ترتيبات مقرره قانوني را در تنظيم سند

 سند رسمي چيست 

بر اساس قانون آيين دادرسي مدني و كيفري، در كنار اقرار، سوگند و شهادت، سند يكي از مهمترين ادله اثبات دعوا محسوب مي شود.  
و سند رسمي تقسيم كرد كه هريك با هم متفاوت بوده و آثار حقوقي متفاوتي نيز بر جاي سند عادي  خود سند را مي توان به دو دسته  

 .مي گذارند

هميت اين امر يعني، تشخيص عادي يا رسمي بودن سند و استناد به آن در دادگاه، به عنوان يكي از ادله، قانون مدني به تعريف نظر به ا
مقرر مي   سند رسمي،  تعريف  در  مدني،  قانون  ١٢٨٧ ماده.  است پاسخ داده سند رسمي چيست؟ سند رسمي پرداخته و به اين پرسش كه

رسمي يا در نزد ساير مامورين رسمي در حدود صلاحيت آن ها و بر طبق   اسناد  دفاتر   يا   و   املاك   و   اسناد  بتث  اداره  در   كه اسنادي  " دارد:
  " .مقررات قانوني تنظيم شده باشند، رسمي است

ز رعايت در حدود صلاحيت خود، به تنظيم اسنادي بپردازد و قواعد و تشريفات آن را ني بر اساس ماده فوق، در هر موردي كه مامور رسمي،
 .كرد استناد آن به كرده باشد، محصول كار او، يك سند رسمي است كه مي توان در دادگاه، در مقام دفاع يا دعوا،

 :از عبارتند ركن، سند رسمي، سه ركن اصلي دارد كه اين سه

 دخالت مامور رسمي

در واقع سند رسمي، همه اعتبار و ارزش خود  .استيكي از مهمترين اركان سند رسمي، تنظيم سند، توسط مامور رسمي و صلاحيت دار 
رسمي، شاهد و ناظر ممتازي است كه قانون، وي را براي ثبت وقايع تعيين كرده    مامور.  گيرد  مي  تنظيم كننده آن را از مامور صلاحيت دار

رسمي، لزوما ماموران دولتي نيستند؛ بلكه است كه ماموران    گفتني  البته، و امضاي وي هرگونه ترديد نسبت به مفاد سند را از بين مي برد.
 .ممكن است كه اين اشخاص، مامور به خدمت عمومي شده باشند؛ بدون اينكه در استخدام دولت باشند. مانند سردفتر اسناد رسمي

 صلاحيت مامور رسمي 

هستند . پس اگر از مرزهاي اين اختيار ماموران رسمي صرفا در حدود صلاحيتي كه به موجب قانون به آنها داده شده است مجاز به اقدام  
ه و صلاحيت قانوني تجاوز كنند، اعتبار اقداماتشان نيز از بين مي رود. مانند اقدام مامور انتظامي يا شهرداري به تنظيم سند رسمي معامل 

  . كه خارج از صلاحيت آنها است ، يا تنظيم سند رسمي خارج از حوزه صلاحيت سردفتر اسناد رسمي

 مقررات قانوني   رعايت

سند تنظيم شده در صورتي عنوان رسمي به خود مي گيرد كه مامور رسمي، مقررات قانوني مربوط به تنظيم سند رسمي را رعايت كرده  
به عنوان مثال، امضاي مامور رسمي، به معناي آن است كه مفاد سند، منطبق بر واقعيت و صحيح هستند. پس اگر مامور رسمي، از  .باشد

  .سند خودداري كند، در واقع مبناي رسمي بودن سند را انجام نداده است امضاي

 



 انواع اسناد رسمي 

قصد داريم تا در خصوص انواع و اقسام سند    اينجادر قسمت هاي قبلي ، گفتيم كه سند رسمي چيست و اركان آن، چه مي باشد. در  
  رسمي آمده، در خصوص انواع سندقانون مدني    ١٢٨٧فاد از آنچه در ماده  رسمي، صحبت كنيم و براي هريك از اين انواع، مثالي بزنيم. مست

 :مي توان گفت

  تحديد  صورتمجلس نسبت به تنظيم آن ها، اقدام كرده است. مانند سند مالكيت،  املاك،   و اسناد  ثبت   اداره  كه اسنادي هستند دسته اول،
ه  نمود  تنظيم   خود،  وظايف   حدود   در  ثبت،   دار  صلاحيت  مامورين  كه نوشته اي سند و هر  و  حدود كه در آن، حدود ملك مشخص مي گردد

 .اند

  سند   يا  قطعي  انتقال  اسناد  مانند تنظيم آن ها، اقدام كرده اند  به  نسبت  رسمي،  اسناد  دفاتر  همان  يا  ها  دفترخانه  كه  اسنادي دسته دوم،
 ...صلح و سند يا ازدواج

صلاحيت آنها تنظيم شده و مي توان به گواهينامه يا شناسنامه   و   وظايف  درحدود  دولت،   رسمي  مامورين  نزد   كه  هستند  اسنادي دسته سوم،
مطالعه در اين خصوص، اشاره نمود. علاقمندان به كسب اطلاعات بيشتر درباره دعواي الزام به تنظيم سند رسمي مي توانند، نسبت به  

  .مقاله زير اقدام كنند 

 :قانون، عبارتند از انواع اسناد، بر اساس

 :دارد  مي  اشعار  آن،  تعريف  در  مدني  قانون  ١٢٨٧  ماده .  باشد   مي قانون مدني  ١٢٨٦يكي از انواع اسناد، بر اساس ماده    سند رسمي:

 طبق  بر  و  اسناد رسمي، يا در نزد ساير مامورين رسمي، در حدود صلاحيت آن ها  دفتر  يا  و  اسنادي كه در اداره ثبت اسناد و املاك""
 .است رسمي باشند،  شده تنظيم قانوني  مقررات 

غير از اسناد مذكوره در ماده  "قانون مدني، در تعريف آن، اشعار ميدارد:  ١٢٨٩: از ديگر انواع اسناد، سند عادي است كه ماده سند عادي

 ".اسناد، عادي است، ساير ١٢٨٧

  صرفا  قضايي،  محاكم و دستور دادگاه  به مراجعه به  نياز بدون را، آن مفاد  تواند،  مي  آن، دارنده كه اسناد رسمي هستند :سند لازم الاجرا

 .بگذارد اجرا به با مراجعه به اداره ثبت اسناد و املاك،

قراردادهاي بانكي، اظهارنامه حاوي بدهي مالك يا استفاده كننده از خدمات  : برخي اسناد عادي، نظير چك،  سند در حكم لازم الاجرا 

اره ثبت اسناد و املاك، جهت اجرايي كردن مفادشان اد  طريق  از  اقدام   قابليت آپارتمان، نظير برق، آب و ساير موارد، از حيث اينكه در قانون،
 .وجود دارد، در حكم سند لازم الاجرا هستند

دي است كه توسط شخص يا موسسه، در ازاي دريافت مبلغي، براي مدت مشخص به افرادي كه به سند نياز دارند،  سن :سند اجاره اي

 .شود مي  استفاده وثيقه  بيشتر براي تأمين سند مورد نياز قرارسند اجاره اي اجاره داده مي شود. از 

و    يي . توان اجرا  ه همين دليل، آثار ويژه و خاص خود را نيز دارندلازم به ذكر است كه هريك از انواع اسناد، با ديگري متفاوت هستند و ب
 ١٢٩٢سند عادي و سند رسمي، بر اساس ماده    مهم  هاي  تفاوت  از  اساس،  همين  بر ، از سند عادي، بيشتر مي باشد ويسند رسم  ياثبات

اسناد رسمي، چنين امري امكان   مورد  در   اما ؛ همواره مي توان نسبت به اسناد عادي، اظهار انكار و ترديد كرد،هقانون مدني، اين است ك
 .پذير نيست. در خصوص اين نوع از انواع اسناد، صرفا مي توان، ادعاي جعل را مطرح نمود

 



  سند چيست ؟

 . سند به معناي نوشته اي است كه در خصوص اقامه دعوا و دفاع از آن مورد استفاده قرار مي گيرد 

 بر اساس قانون انواع سند كدامند ؟  

  .انواع سند را مي توان شامل اسناد رسمي و اسناد عادي دانست كه با يكديگر تفاوت هايي دارند 

 تفاوت هاي سند رسمي و سند عادي چيست ؟ 

  باشد. سند عادي با سند رسمي در نحوه تنظيم آن ها و توان اثباتي آن ها با يكديگر مي  تفاوت

  

 نحوه تقسيم و انتقال ماترك متوفي به وراث  

  

،  بسياري از افراد ، در طول حيات خويش با انجام دادن فعاليت هاي اقتصادي ، اموال و دارايي هايي را به دست مي آورند . اين دارايي ها 
عمده موارد ، شامل خانه ، زمين ، خودرو ، سهام ، سپرده بانكي و مواردي از اين قبيل مي باشد و بعضا ، افراد ممكن است به جز دارايي  در  

كه   ها ، بدهي ها و يا ديوني را نيز بر ذمه داشته باشند و به عنوان مثال ، بابت موضوعي به فرد ديگر بدهكار باشند . با اين حال ، زماني
 دي فوت مي كند ، تمامي دارايي ها و حقوق مالي پس از كسر بدهي ها ، به ورثه او انتقال پيدا مي كنند . فر

در اين صورت ، كل اموال بر جاي مانده از متوفي ، به نوعي جزء تركه يا ماترك متوفي محسوب مي شوند كه البته پس از پرداخت كردن 
لي وي ، بعد از انجام دادن تشريفاتي از قبيل تحرير تركه كه در مواردي الزامي است ، بدهي هاي متوفي و عمل كردن به وصيت احتما

  ميان ورثه متوفي قابل تقسيم خواهد بود

 تحرير ماترك چيست 

 در قسمت قبل ، به بيان مفهوم ماترك متوفي پرداخته شد و طبق آنچه گفته شد ، ماترك متوفي بلافاصله بعد از فوت ، به ورثه وي منتقل
به ايشان منتقل مي شود . با اين حال ، سوالي كه در خصوص ارث  مي شود كه البته ، اين ماترك صرفا پس از تصفيه تركه به صورت  

ماترك متوفي ممكن است مطرح شود آن است كه تحرير ماترك به چه معناست ؟ به همين مناسبت ، در اين قسمت قصد داريم به بررسي  
 . بر اساس قانون بپردازيممفهوم تحرير ماترك متوفي  

قانون امور حسبي ذكر شده است كه بر اساس اين ماده ، مقصود و منظور از تحرير ماترك آن   ٢٠٦مفهوم تحرير ماترك متوفي در ماده  
و نيز   تحرير تركه معمولا با نوشتن كليه اموال و دارايي هاي متوفي . است كه مقدار ماترك و ديون متوفي به صورت دقيق تعيين شود

بدهي ها و ديون وي انجام مي شود و به اين منظور صورت مي گيرد كه به صورت دقيق ، تعيين شود كه متوفي چه اموال و دارايي هايي 
 . دارد و متقابلا ، چه بدهي ها و ديوني بر عهده اوست

مواردي است و بهاي آن چقدر است ، اموال   به عنوان نمونه ، در تحرير ماترك متوفي ، ذكر مي شود كه اموال منقول متوفي شامل چه
غير منقول وي شامل چه مواردي است و چه مشخصاتي دارد و نيز اينكه تعداد اوراق بهادار و سهام وي چقدر است . همچنين ، مطالبات 

شد ، در تحرير ماترك متوفي  و بدهي هاي متوفي كه بر اساس احكام نهايي دادگاه و يا به موجب اسناد رسمي و اقرار بدهكاران مسلم مي با
 . قيد مي شود



بر اساس قانون امور حسبي ، هر يك از ورثه متوفي و يا نمايندگان قانوني آنها و نيز وصي ، مي توانند تقاضاي تحرير ماترك متوفي را 
مجنون ) وجود داشته باشد ، بايد  ( شامل اشخاص صغير ، سفيه و  محجور  داشته باشند . البته زماني كه در ميان ورثه متوفي ، غايب و نيز  

حتما امين يا قيم اشخاص مذكور به جاي آنها درخواست تحرير ماترك متوفي را نمايند تا از تضييع احتمالي حقوق قانوني آنها جلوگيري 
 . شود

ند ، حتما بايد تحرير ماترك انجام علاوه بر موارد ذكر شده ، بر اساس قانون ، در حالتي كه برخي از ورثه ، ماترك متوفي را قبول نكرده باش
گيرد . همچنين است حالتي كه يك شخص خارجي فوت كرده است و بايد تحرير ماترك وي به صورت دقيق انجام شود . لازم به ذكر 

 . است كه در طول مدتي كه تحرير ماترك متوفي انجام مي شود ، اصولا تصرف در ماترك يا تركه ممنوع است

مي باشد . به اين منظور ، هر يك از ورثه شوراي حل اختلاف  كه در حال حاضر ، صدور حكم تحرير تركه در صلاحيت  لازم به ذكر است  
مي توانند به يكي از دفاتر خدمات الكترونيك قضايي ، دادخواست تحرير تركه بدهند و پس از انجام تشريفات لازم براي صدور حكم تحرير 

امه هاي كثير الانتشار و دعوت از كليه كساني كه خود را در تقسيم تركه داراي حق مي دانند و نيز تعيين تركه ، از قبيل نشر آگهي در روزن
 . بازرس ، حكم تحرير تركه صادر مي شود

 تقسيم ماترك چيست 

علاوه بر اينكه تحرير ماترك متوفي توسط ورثه قابل انجام است ، در عمده موارد بحث از تقسيم ماترك مي باشد ؛ به اين معنا كه هر يك 
از وراث مي خواهند اقدام به تقسيم ماترك نموده و سهم خود را دريافت نمايند . از آن جهت كه مرحله تقسيم ماترك متوفي ، مهم ترين 

 .ش برانگيزترين مراحل تقسيم ارث باشد ، لازم است كه به بررسي حقوقي آن بپردازيم و شايد چال

نخستين نكته مهمي كه در خصوص تقسيم ماترك متوفي وجود دارد ، آن است كه بر اساس قانون امور حسبي ، قبل از اينكه هر اقدامي  
يز ميت از تركه متوفي برداشته شده و متوفي به طرز مناسبي  براي تقسيم ماترك متوفي صورت گيرد ، بايد هزينه كفن و دفن و تجه

 . خاكسپاري شود و اين ، يكي از مهم ترين مواردي است كه قبل از تقسيم ماترك ، ورثه بايد به آن عمل نمايند

از تركه متوفي پرداخت   بعد از كفن و دفن متوفي ، لازم است كه كليه ديون و بدهي هايي كه بر ذمه يا عهده متوفي قرار گرفته است را
نمود . به عنوان نمونه ، اگر متوفي به شخصي مقروض است ، ابتدا بايد قرض وي را از ماترك پرداخت نمود . همچنين دريافت نفقه و 

گر مهريه زن از ارث شوهر متوفي نيز يكي ديگر از ديون مالي است كه در صورت درخواست ، بايد به همسر وي پرداخت نمود . البته ا 
 ماترك متوفي براي پرداخت كردن ديون متوفي كافي نباشد ، ورثه ملزم نيستند از اموال شخصي شان بدهي هاي متوفي را پرداخت كنند

. 

در اين مرحله ، نوبت به عمل كردن به وصيت هاي متوفي مي رسد ؛ چرا كه بر اساس قانون ، هر فردي مي تواند تا ميزان يك سوم يا ثلث 
ا براي بعد از فوت خود به نفع ديگري وصيت نمايد . البته وصيت مازاد بر ثلث هم صحيح است ؛ اما غير نافذ است . به اين اموال خود ر

متوفي حتي در وصيتنامه  معنا كه مقدار بيش از ثلث يا يك سوم را بايد ورثه قبول كنند تا قابل اجرا باشد . به هر حال ، عمل كردن به  
 . بوده ، الزام شرعي و اخلاقي دارد مواردي كه وصيت شفاهي

پس از اينكه مراحل ذكر شده انجام گرفت ، نوبت به تقسيم ماترك متوفي مي رسد ؛ لذا تا قبل از پرداخت ديون و اخراج ثلث مال متوفي  
طبقات و  كه اصولا  ، نمي توان نسبت به تقسيم ماترك متوفي اقدام نمود . اما آنچه كه در خصوص تقسيم ماترك مهم است ، آن است  

 . در قانون مدني ذكر شده است و سهم هر يك از ورثه تعيين شده و حالات مختلف نيز به صورت دقيق مشخص است  درجات ارث

لذا علاوه بر اينكه ورثه مي توانند با توافق يكديگر براي تقسيم ماترك متوفي ميان خودشان اقدام نموده و به صورت مصالحه ، نسبت به 
تقسيم ماترك مبادرت نمايند ، اگر در اين خصوص اختلافي نيز ميان آنها ايجاد شود ، مي توان با مراجعه به يكي از دفاتر خدمات قضايي  



، دادخواست تقسيم ماترك متوفي را به شوراي حل اختلاف ارائه نمود كه در اين صورت ، تقسيم تركه بر اساس سهم الارث قانوني هر 
  . نجام خواهد گرفتكدام از روثه ا

 ماترك متوفي به چه معناست ؟  

ماترك متوفي به معناي كليه اموال و دارايي هايي است كه پس از كسر ديون و بدهي ها از متوفي باقي مانده و بعد از فوت وي قابل تقسيم  
  .ميان ورثه متوفي خواهد بود

 تحرير ماترك متوفي چيست ؟ 

  .وشتن و صورت برداري كردن از كليه اموال و تركه متوفي و نيز ديون و بدهي هاي وي مي باشدتحرير ماترك متوفي به معناي ن

 تقسيم ماترك متوفي چگونه است ؟  

هر يك از ورثه مي توانند در صورت عدم توافق بر تقسيم تركه از شوراي حل اختلاف تقاضاي صدور حكم تقسيم ماترك متوفي را داشته 
  .باشند

  

 ملاك مشاعي و شرايط آننحوه انتقال ا  

  

 ملك مشاع به چه معناست؟ 

شود.  طبق قانون ملكي كه بين دو يا چند نفر مشترك باشد، ملك مشاع قلمداد شده و در اصطلاح حقوقي به اين وضعيت اشاعه گفته مي   
توان هيچ گونه اقدامي به منظور منظور از اشاعه اين است كه تمامي شركا در بخش به بخش ملك سهم خواهند داشت، بنابراين نمي  

ها از يك ديگر انجام داد. اما بايد گفت كه اشاعه هيچ محدوديتي براي صدور اسناد مجزا به نام صاحبان به وجود نخواهد  تفكيك دانگ 
مشاعي متقاضيان ذكر   توانند با توجه به ميزان سهم خود تقاضاي صدور سند مجزا دهند. در اين اسناد سهم مالكانهآورد. لذا مالكين مي  

 خواهد شد

 سند در ملك مشاع 

در ابتدا بايد گفت سند شش دانگ با سند مشاع متفاوت است. سند شش دانگ به اين معنا است كه كل يك ملك متعلق به يك شخص 
يد شده است.  است. اما در سند مشاع چند فرد مالك هستند و بخش مالكيت هر مالك مشخص نيست و تنها مالك بودن فرد در سند ق

بنابراين مالكين براي  .همچنين در سند ملك مشاعي ميزان و قسمت سهم هر مالك مشخص نشده و تنها مالكيت در آن ذكر شده است
 .كنند  گيرند كه سهم خود را از آن مشخص كنند، در نتيجه اقدام به دريافت سند مجزا ميدخل و تصرف در مورد ملك تصميم مي 

 ك مشاع چيست؟منظور از افراز مل

افراز عبارت است از جدا نمودن سهم مشاع شركا از يكديگر. به عبارت ديگر تقسيم مال غيرمنقول مشاع بين شركا به نسبت سهم آنها.  
كند  دانگ از يك قطعه زمين را در مالكيت دارند. حال اگر الف بخواهد سهم دو دانگ خود را از زمين جدا   ٤دانگ و ب    ٢براي نمونه، الف  

گويند. افراز را به دو دسته تقسيم نموده  و سهم خود را در تصرف داشته باشد و سهم وي از حال اشاعه خارج شود، به اين عمل، افراز مي



، كند. افراز به تراضيي ثبت كه شركا را مجبور به قبول قسمت مي    اند: افراز اجباري يعني افراز مال به موجب حكم دادگاه يا تصميم اداره
 .دهند افرازي است كه شركا به دلخواه خود انجام مي 

 مراحل تنظيم سند ملك مشاع 

 :هر يك از مالكين ملك مشاع كه تصميم به گرفتن سند مجزا براي سهم خود كنند بايد به ترتيب مراحل زير را طي نمايند

 ارائه تقاضا نامه تفكيك سند به اداره ثبت 

 مشخص نمودن سهم هر يك از شركا 

 يم تقسيم نامه تنظ 

  تنظيم صورت مجلس تفكيكي كه شامل مشخصات دقيق مانند متراژ، تعداد واحد ها و اطلاعات كامل سهم هر يك از شركا 

 ارسال اصل مدارك مربوط به ملك مشاع و تقسيم نامه تنظيم شده به اداره ثبت اسناد 

  ابطال سند و تنظيم اسناد جداگانه براي هر مالك بر اساس سهم آن ها  

 

 محل تقديم تقاضاي افراز ملك مشاع

  در صورتي كه يك يا چند نفر از شركاي مال مشاع بخواهند مال مشاع مورد افراز قرار گيرد:

اگر ملك مشاع نيز از جمله املاكي باشد كه جريان ثبتي آن خاتمه يافته باشد، بايد تقاضاي خود را به واحد ثبتي محلي تقديم دارند    -١
ر در حوزه آن قرار دارد. اعم از اينكه اين ملك در دفتر املاك ثبت شده يا نشده باشد. واحد ثبتي نيز با رعايت كليه كه ملك مشاع مذكو

مي نمايد. البته در صورتي كه براي ملك مشاع سند مالكيت معارض صادر گرديده باشد، تا زماني  افراز  قوانين و مقررات ملك مورد تقاضا را  
  نشده، اقدام به افراز نخواهد شد. كه رفع تعارض  

اگر ملك مشاع از جمله املاكي باشد كه جريان ثبتي آن خاتمه نيافته باشد، بايد تقاضاي خود را به دادگاه عمومي محلي كه ملك در  -٢
  آن قرار دارد، تقديم دارند. 

  

 تفاوت شرط فسخ ، انفساخ و تفاسخ در قراردادها  

  

ه معناي انحلال و خاتمه دادن قرارداد تنظيمي توسط طرفين يا يكي از آنها و يا شخص ثالث است. باتوجه فسخ در معناي ساده و روان آن ب
به اينكه مبحث قراردادها كه روابط بين افراد را در اجتماع ايجاد مي نمايد مبحث مهمي است قطعا موضوعات مرتبط با انحلال آن نيز 

نظيم هرگونه قرارداد مي بايست درخصوص مسائل حقوقي مرتبط با آن ازجمله فسخ كه يكي از بسيار اهميت دارد بنابراين افراد پيش از ت
  راههاي انحلال قرارداد است آگاهي كافي داشته باشند. 

يكي از راه هاي انحلال و خاتمه دادن قرارداد، فسخ قرارداد خواهد بود. زماني بحث فسخ قرارداد مطرح مي شود كه عقد لازم باشد. عقد  
زم عقدي است كه طرفين بعد از انعقاد آن حق برهم زدن آن را نخواهند داشت مگر زماني كه طرفين بخواهند با توافق يكديگر قرارداد  لا

  عقد صلح يا عقد اجاره جزء عقود لازم هستند ، عقد بيع  .را برهم بزنند يا شرايط فسخ قرارداد وجود داشته باشد



مانند عقد وكالت قرار دارد. عقد جايز عقدي است كه هر يك از طرفين هر زماني كه بخواهند مي توانند آن عقد لازم در مقابل عقد جايز  
  م بزنند. را بره

يكي ديگر از شرايط فسخ .بنابراين از شرايط فسخ قرارداد اين است كه عقد لازم باشد و در عقد جايز بحث فسخ قرارداد مطرح نخواهد شد
ست كه زماني يك قرارداد يا معامله قابل فسخ است كه يا طرف قرارداد به موجب قانون حق فسخ قرارداد را داشته معامله يا قرارداد اين ا

  باشد يا حق فسخ در قرارداد تصريح شده باشد 

 انواع فسخ قرارداد

    اختصار بيان مي شود:موجبات فسخ قرارداد يا به موجب تصريح در قرارداد است و يا به موجب حكم قانون كه هريك به 

   فسخ قرارداد به موجب تصريح حق فسخ در قرارداد:  - 

طرفين قرارداد اين امكان را دارند كه درضمن قرارداد و يا خارج از آن براي خود يا شخص ثالث، حق فسخ قرارداد در نظر بگيرند. براي 
مدت يك ماه از عقد قرارداد اگر تمايل داشته باشند معامله را   مثال در معامله يك واحد آپارتمان شرط شود كه هر يك از طرفين معامله

  شود.قانون مدني به اين عمل خيار شرط گفته مي ٣٩٩فسخ نمايند، كه به استناد ماده 

صورت بايد توجه داشت كه اگر زمان مشخص نشود هم  در اين خصوص مي بايست مدت زمان فسخ در قرارداد تعيين شود در غير اين 
    بيع باطل خواهد بود. شرط و هم 

البته طرفين قرارداد مي توانند در قرارداد تنظيمي به تصريح حق فسخ در زماني كه هر يك از طرفين به تعهدات خود عمل ننمودند، 
ك كه در بپردازند براي مثال اگر ظرف يكماه از تاريخ سررسيد مبلغ معامله به فروشنده پرداخت نشود و يا ظرف يكماه از تاريخ تحويل مل

  قرارداد قيد شده ملك به خريدار تحويل داده نشود حق فسخ قرارداد براي شخص ذي نفع وجود داشته باشد. 

  فسخ قرارداد به موجب حكم قانون:   - 

 در برخي موارد با توجه به ضرر و زياني كه ممكن است به طرفين معامله وارد شود، قانون به طور مستقيم به طرفين حق فسخ قرارداد را
شود، در اين شرايط خريدار كند و بعد از مدتي متوجه عيب فاحش در اتومبيل ميداده است. براي مثال شخصي اتومبيلي را خريداري مي 

اني كه فسخ قرارداد به حكم قانون به شخص اعطا شود نياز به تصريح آن در قرارداد زم .  داشت  خواهد   را  قرارداد با توجه به قانون، حق فسخ
  د. نخواهد بو

 آثار فسخ قرارداد

ن اثر فسخ قرارداد، انحلال و از بين رفتن قرارداد است و اثرش نسبت به آينده خواهد بود يعني از زمان فسخ معامله، ديگر نياز نيست طرفي
  به تعهداتي كه در آينده داشته اند عمل كنند و فسخ، تعهدات طرفين نسبت به آينده را از بين خواهد برد. 

اعلان فسخ قرارداد رابطه قراردادي طرفين قطع خواهد شد و هريك از طرفين معامله بايد آنچه كه از ديگري گرفته است را به او  بعد از  
  مسترد كند و عدم تحويل يا پرداخت پس از اعلان فسخ براي آنها ضمان آور خواهد بود. 

ه خريدار تا زمان فسخ مالك عين و منافع مال مورد معامله مي  درخصوص افزايش قيمت مال مورد معامله در زمان فسخ بايد گفته شود ك
  باشد و بعد از فسخ منافع متصله يعني همان افزايش قيمت مال براي او نخواهد بود. 

در صورت فسخ معامله در صورتي كه خسارتي به ديگري وارد شود و اين موضوع در قرارداد تصريح گرديد و يا بدون تصريح در قرارداد به 
  جب حكم قانون امكان مطالبه آن وجود داشته باشد خسارت وارده قابل مطالبه خواهد بود. مو



رود، و حق انتخاب براي طرفين انحلال قهري است بدين معنا كه عقد، بدون نياز به عمل حقوقي اضافي، خود به خود از بين مي :انفساخ

نحل ميشود پس قهري بودن انحلال، منافاتي با ارادي بودن سبب آن ندارد، مثلاً ماند. يعني بدون اراده ي طرفين عقد منمي  يا دادگاه باقي
 .ممكن است طرفين قبلاً تراضي نمايند كه سه ماه بعد عقد خود به خود، منفسخ شود

  انفساخ   اقسام 

 .كنندانفساخ عقد را به اعتبار نقشي كه اراده در آن دارد به سه گروه تقسيم مي 

اي كه پس از پايان مدت يك سال خود به خود از بين مستقيم ناشي از ارادة صريح طرفين عقد است، مانند اجاره  انفساخي كه به طور-١
 .برود

كند،  ضمني و مفروض طرفين عقد را اجرا مي  اي است كه قانون گذار، ارادةانفساخي كه ناشي از حكم قانون گذار است، ولي به گونه-٢
 انفساخ   –شود، اين فسخقانون مدني كه اگر مبيع قبل از قبض تلف شود عقد فسخ مي  ٣٨٧وع ماده  مثل تلف مبيع قبل از قبض، موض

 .رود ضمني طرفين است كه اگر مبيع از بين رفت، ديگر تعهد از بين مي ارادة از ناشي

مانند انحلال همة قراردادهاي جائز در انفساخي كه ناشي از حكم قانون گذار است، ولي هدف آن تأمين پايگاه اراده و تراضي است،  -٣
 .صورت فوت يا حجر يكي از متعاقدين

اقاله در اصطلاح برانداختن.وبهم زدن معامله است.با تراضي و سازش طرفين معامله و به جهت اين كه رضايت طرفين در   :تفاسخ(اقاله)

عقود لازم قابل اجراست .عقد لازم عقدي است لازم الاجرا كه   ان شرط است .از ان به تفاسخ .وتقايل نيز تعبير شده است . اقاله فقط در
 طرفين نمي توانند به دلخواه خود ان را فسخ واز بين ببرند.در واقع اقاله را براي عقد جايز نمي توان اجرا كرد .عقد جايز عقدي است كه 

حلال ناپذيري عقود لازم .در تعريف اقاله قانونگذار عنوان طرفين هر وقت بخواهند مي توانند ان را منحل كنند. اقاله راه حلي است براي ان
  .داشته اقاله(تراضي دو طرف عقد لازم براي انحلال ان)يا بر هم زدن عقد لازم با توافق طرفين است

 : تفاوت فسخ، انفساخ، تفاسخ

ن به معامله بايد با رضايت هر دو طرف باشد  فسخ يك طرفه انجام مي شود و راضي بودن طرف ديگر اهميتي ندارد ، اما در تفاسخ پايان داد
 . اما انفساخ خود بخود و بدون اعلام اراده طرفين است

 برگشت بخورد،معامله منفسخ است اين بدان معناست كه  ٢٣٤٥٤بطور مثال اگر در قرارداد و معامله نوشته شده باشد : اگر چك شماره  
اگر چك برگشت بخورد آن معامله يا قرارداد خودبخود از بين رفته و نياز ندارد كسي كه اين شرط به نفعش است به طرف مقابل خود اين 

حق فسخ است كه كسي كه ميخواهد از حق فسخ خود استفاده كند حتما بايد به طرف مقابل خود اطلاع  برعكس  اين  بدهد اطلاع  امر را
 : فاوت دارددهد بنابراين دو ت

در منفسخ قرارداد خود بخود از بين مي رود و در حق فسخ اين طور نيست دارنده حق فسخ بايد از حق خود استفاده نمايد تا قرارداد  -١
 در صورت حصول شرايط خاصي از بين برود 

  .تما بايد به طرف مقابل اطلاع دهيد در منفسخ بودن نياز به اطلاع دادن به طرف مقابل نداريد و لكن در جهت استفاده از حق فسخ ح-٢

  و مصاديق آن لاهبرداري كتعريف 

به طور كلي كلاهبرداري به معناي بردن مال شخص ديگري از طريق توسل به وسايل متقلبانه همراه با سوء نيت است و كسي كه به اين 
سوءنيت و به طور متقلبانه صورت گيرد و موجب فريب افراد شود بنابراين، هر اقدامي كه با   .كار اقدام نمايد كلاهبردار محسوب مي شود



و از اين طريق مرتكب بتواند مال ديگري را ببرد، مشمول عنوان كلاهبرداري است. ماده يك قانون تشديد مجازات مرتكبين ارتشا، اختلاس 
 .و كلاهبرداري به تعريف، اركان و شرايط قانوني اين جرم پرداخته است

 برداري چيست؟مصاديق كلاه

 : مصاديق قانوني توسل به وسايل متقلبانه در جرم كلاهبرداري

 قانون تشديد مجازات نمونه   ماده يك  به ذكر  و جرم كلاهبرداري  اختلاس  ارتشا،  متقلبانه    مرتكبين  از وسايل  ها و مصاديقي 
 :ا عبارتند ازه است و نبايد حصري تلقي شود. اين نمونه پرداخته است بنابراين از باب تمثيل

 فريب دادن مردم به وجود شركتها، تجارتخانه ها، كارخانه ها و موسسات واهي و غير واقعي. 

 فريب دادن مردم به داشتن اموال و اختيارات واهي. 

 ترساندن مردم از حوادث و پيشامدهاي غير واقعي. 

 اميدوار كردن مردم به امور غير واقعي. 

 انتخاب نمودن اسم يا عنوان جعلي. 

 اما در نتيجه فريب خوردن در اختيار مجرم قرار دهد  همچنين قرباني جرم كلاهبرداري بايد مال را با رضايت. 

  

 معامله معارض ، فروش مال غير و تحصيل مال از طريق نامشروع   

سند عادي موخر و  ، تعارض دو سند رسمي، تعارض سند رسمي مقدم با  سند عاديتعارض در معامله ي معارض مي تواند تعارض دو  
 .تعرض سند عادي مقدم با سند رسمي موخر پيش بيايد

در حالتي كه هر دو خريدار به موجب سند عادي معارض ملك را از فروشنده خريده باشند، هيچ يك از دو سند عادي بر يكديگر ترجيح 
 .گردد ندارد مگر اين كه به وسيله امارات و قرائن مقدم بودن يك بيع بر بيع ديگر اثبات 

تعارض دو سند رسمي به ندرت پيش مي آيد چرا كه سردفتر از سازمان ثبت اسناد و املاك استعلام خواهد گرفت. با اين وجود، به موجب 
اثبات جعلي بودن  ديوان عالي كشور عدم اعتبار يكي از دو سند رسمي مي تواند از طريق  ١٠/ ١٣٥١/٠٨مورخ    ٤٣رأي وحدت رويه شماره  

 .مزبور و ديگر از طريق اثبات بطلان يا عدم اعتبار معامله مندرج در يكي از آنها به جهتي از جهات قانوني اثبات گردد سند

بنابراين در صورت اثبات اين مورد، سند مذكور غيرقابل استناد خواهد بود. در حالتي كه معامله اول با سند رسمي و معامله دوم با سند  
اي كه با سند رسمي انجام گرفته است بر معامله با سند عادي رجحان دارد ولو آنكه تاريخ آن موخر به تاريخ عادي بوده است، معامله  

هد  معامله سند عادي با تاريخ مقدم باشد مگر آنكه دارنده سند عادي با استفاده از اثبات عدم اعتبار معامله مندرج در سند رسمي، اثبات تع
 .را داشته باشد تنظيم سند رسمي ند رسمي و .. به استناد سند عادي تقاضاي الزام مالك بهمالك به انجام تشريفات تنظيم س

در حالتي كه شخص مالي را با سند عادي به خريدار منتقل نمايد و سپس همان مال را به موجب سند رسمي به ديگري انتقال دهد، در 
در غير اين صورت، يعني در مواردي كه سند عادي در آن مورد قابل ترتيب   صورتي كه سند عادي قابل ترتيب اثر باشد قابل استناد بوده و

  .اثر نباشد مانند معامله راجع به ملك ثبت شده، سند عادي قابل استناد نخواهد بود

 

 



 عنوان مشابه فروش مال غير با معامله تعارض

انتقال مال اعم از عين و منفعت غير عبارت است از نقل  ي معارض فروش مال غير مي باشد. فروش مال    يكي از عناوين مشابه با معامله
گيرد كه مالك مال نبوده و مجوز قانوني انتقال مال را نيز نداشته باشد.  كه متعلق ديگري است. فروش مال غير توسط فردي صورت مي

ده يك قانون قانون تشديد مجازات موضوع ما جرم كلاهبرداري  گردد و مجازات آن تابع مجازات فروش مال غير كلاهبرداري محسوب مي
 .مرتكبين ارتشا، اختلاس و كاهبرداري مي باشد

ي فروش ركن مادي جرم فروش مال ديگري را تشكيل مي  با اين وجود، در فروش مال غير فريب مالباخته وجود ندارد و امضاي معامله  
 .ت داشته و نسبت به فروش مال غير عمد و آگاهي داشته باشددهد. علاوه بر اين، براي تحقق اين جرم شخص انتقال دهنده بايد سوء ني

ي معارض بطور ي معارض كه در بالا ذكر گرديد، در معاملهدر تفاوت فروش مال غير و معامله معارض بايد گفت با توجه به تعريف معامله
 ي معارض رخ نداده است. به عبارت ديگر رابطه معامله  يقين جرم فروش مال غير رخ داده است اما با انتقال مال متعلق به ديگري لزوما  

  . ي معارض عموم و خصوص مطلق مي باشدي فروش مال غير با معامله 

كه قبلاً در سرفصلي مجزا به اين است.   ي فضوليمعاملهي معارض اشتباه گرفته شود، عنوان  از ديگر عناويني كه ممكن است با معامله
شود كه شخص براي ديگري يا با مال ديگري بدون اين كه نماينده يا مأذون از اي گفته ميله فضولي به معاملهمعامبحث پرداخته بوديم ، 

ي معامله فضولي عهدي و  ي فضولي به دو دستهي فضولي با فروش مال غير بايد گفت معاملهطرف او باشد معامله كند. در تفاوت معامله
 .گرددتمليكي تقسيم مي

 .ي فضولي تمليكي مي باشد كه در آن شخصي مال فردي را بدون اذن مالك به ديگري به فروش مي رساند همان معاملهفروش مال غير  

قانون مدني معامله به مال غير، جز به عنوان ولايت يا وصايت يا وكالت، نافذ نيست ولو اين كه صاحب مال باطناً راضي   ٢٤٧مطابق ماده
  .شوداو پس از وقوع معامله آن را اجازه كرد، در اين صورت معامله، صحيح و نافذ ميمقام باشد اما اگر مالك يا قائم

لازم به ذكر است كه هرگاه مال غير، مورد معامله فضولي قرار گيرد و قبل از آن كه مالك آن را تنفيذ يا رد كند، معاملات ديگري نسبت 
 .يك از معاملات متوالي را اجازه دهدبه آن مال انجام شود، در اين صورت مالك مختار است كه هر 

شود و اگر معامله اخير تنفيذ  در اين صورت هر گاه مالك، اولين معامله فضولي را اجازه كند، آن معامله و تمام معاملات بعدي نافذ مي
  .شود، تمام معاملات قبلي باطل خواهد شد

  

چه شخصي به موجب سند رسمي يا عادي نسبت به عين يا منفعت آن معامله معارض و مجازات آن : چنان :معامله معارض و مجازات آن  
مال اعم از اينكه مال منقول باشد يا غير منقول ، حقي به شخص يا اشخاصي بدهد و بعد از آن حقوق و منافع همان مال را به موجب سند  

 . و عمل او مانند جرم كلاهبرداري خواهد بود  رسمي ، به شخص ديگري منتقل كند ،و يا تعهدي معارض با حق مذبور نمايد ، مجرم بوده

 : معامله معارض و مجارات آن

قانون ثبت اسناد و املاك به حبس محكوم مي    ١١٧شخصي كه مرتكب به معامله معارض شده ، در حكم كلاهبردار بوده و به موجب ماده  
  شود

 

 

 



 : قانون ثبت اسناد و املاك ١١٧ماده 

ادي نسبت به عين يا منفعت مالي ( اعم از منقول و يا غير منقول ) حقي به شخص يا اشخاصي داده شخصي كه به موجب سند رسمي يا ع 
و بعد نسبت به همان عين يا منفعت به موجب سند رسمي معامله يا تعهدي معارض با حق مذبور نمايد ، به سه تا ده سال حبس محكوم 

  . مي شود

  

 )جعلي (  مجعول  سند  از  استفاده و  جعل  جرم  تعريف و مجازات

 .منظور از جعل سند تغيير يا تحريف متقلبانه سند به قصد ضرر رساندن به ديگري است

در خصوص جرم جعل چنين مقرر مي دارد: جعل و تزوير عبارتند از: ساختن نوشته يا سند يا ساختن  قانون مجازت اسلامي ٥٢٣ماده  
يا الحاق يا محو يا اثبات يا سياه كردن يا تقديم يا تاخير تراشيدن يا قلم بردنمهر يا امضاي اشخاص رسمي يا غير رسمي خراشيدن يا  

بدون اجازه صاحب آن و نظاير اينها به قصد  اي به نوشته ديگر يا بكار بردن مهر ديگري تاريخ سند نسبت به تاريخ حقيقي يا الصاق نوشته 
 .تقلب

از يك سو بايد قصد ساختن يا تغيير دادن احراز شود. از سوي ديگر مرتكب بايد  لازم به ذكر است كه براي تحقق عنصر رواني جرم جعل  
 .قصد كامل فريب دادن ديگران را داشته باشد. البته منتفع شدن شخص جاعل يا تحقق ضرر براي جرم شرط نمي باشد 

 .جعل سند به دو شكل جعل مادي و جعل معنوي محقق مي شود

جعل مادي زماني تحقق پيدا   .استفاده از روش هاى فيزيكى مانند برش يا تراش آن گفته مي شود  جعل مادى، به تغيير ظاهرى سند با
 .ميكند كه در مدرك يا سند به صورت فيزيكي جعل صورت گيرد. تشخيص جعل مادي از طريق ارجاع امر به كارشناس صورت مي گيرد

 .و بدون اينكه اثر خارجي يا مادي داشته باشد اطلاق مي گردد در مقابل، جعل معنوى به تغيير مفاد سند به قصد اضرار به غير 

 .جرم جعل از جرايم غيرقابل گذشت است و رضايت شاكي خصوصي جاعل را از تعقيب كيفري و مجازات معاف نمي كند

 .جرم استفاده از سند مجعول عبارت است از ارئه و به جريان انداختن سندي كه جعل گرديده است

جرم استفاده از سند مجعول لازم است تا اركان اين جرم وجود داشته باشد. ركن مادي جرم استفاده و بهره برداري از سند  براي تحقق  
 .مجعول مي باشد

استفاده و استعمال فعل مثبت مادي در قالب ارائه، انتشار و ...محقق مي گردد. عنصر رواني جرم استفاده از سند مجعول علم استفاده   
مجرمانه بودن عمل ارتكابي و علم به مجعول بودن سند مورد استفاده مي باشد و با احراز علم استفاده كننده به مجعول بودن كننده به  

 .سند، صرف نظر از هدفي كه به سبب آن از سند مجعول استفاده كرده است، محقق مي گردد 

را با علم به جعل  ٥٣٤و    ٥٣٣،  ٥٣٢وراق مجعول مذكور در مواد  قانون مجازات اسلامي در اين باره بيان مي دارد كه هر كس ا  ٥٣٥ماده  
وارده به حبس از شش ماه تا سه سال يا به سه تا هيجده ميليون ريال جزاي نقدي  و تزوير مورد استفاده قرار دهد علاوه بر جبران خسارت 

 .محكوم خواهد شد

هاي غير رسمي جعل يا تزوير كند يا با علم به جعل و  اسناد يا نوشتهقانون مجازات اسلامي هر كس در    ٥٣٦همچنين به موجب ماده  
خسارت وارده به حبس از شش ماه تا دو سال يا به سه تا دوازده ميليون ريال جزاي   تزوير آنها را مورد استفاده قرار دهد علاوه بر جبران 

 خواهد بود. ل حبس يا سه تا دوازده ميليون ريال جزاي نقديسا ١ماه تا  ٣كه با توجه به قانون كاهش مجازات   نقدي محكوم خواهد شد



   پيش عادي  قرارداد  تنظيم  براي  فروش ساختمان  پيش  قانون  در  مقرر  هاي  مجازات 

  فروش توسط مشاور املاك

  

 منظور از قرارداد پيش فروش ساختمان

قراردادي با هر عنوان كه به موجب آن، مالك رسمي    فروش را تعريف كرده است: هرفروش ساختمان، قراردادهاي پيشماده يك قانون پيش
فروشنده) متعهد به احداث يا تكميل واحد ساختماني مشخص در آن زمين شود و واحد ساختماني مذكور با هر نوع كاربري زمين (پيش

خريدار) درآيد از نظر مقررات يشاز ابتدا يا در حين احداث و تكميل يا پس از اتمام عمليات ساختماني به مالكيت طرف ديگر قرارداد (پ 
 .شودفروش ساختمان» محسوب مياين قانون «قرارداد پيش

 نحوه تنظيم قرارداد پيش فروش ساختمان 

فروش و نيز قرارداد واگذاري حقوق و تعهدات ناشي از آن بايد با رعايت فروش ساختمان آمده است كه قرارداد پيشقانون پيش  ٣در ماده 
ن از طريق تنظيم سند رسمي نزد دفاتر اسناد رسمي و با درج در سند مالكيت و ارسال خلاصه آن به اداره ثبت محل اين قانو  ٢ماده  

بنگاهصورت گيرد. اين ماده بدين معناست   فروش ساختمان منعقد هاي معاملات املاك حق ندارند قرارداد پيشكه دفاتر املاك يعني 
 .كنند

  

 ساختمان بدون تنظيم سند رسميفروش  مجازات پيش

فروش ساختمان يا بدون اخذ مجوز اقدام به درج يا انتشار آگهي كنند، به حبس از نود  اشخاصي كه بدون تنظيم سند رسمي اقدام به پيش
ن املاك بايد پس شوند همچنين مشاوراسال يا جزاي نقدي به ميزان دو تا چهار برابر وجوه و اموال دريافتي محكوم ميو يك روز تا يك 

توانند  فروش به يكي از دفاتر اسناد رسمي دلالت كرده و نمياز انجام مذاكرات مقدماتي، طرفين را جهت تنظيم سند رسمي قرارداد پيش
پروانه سال و براي بار دوم تا دو سال تعليق  صورت براي بار نخست تا يك  در غير اين  . فروش كنند رأساً مبادرت به تنظيم قرارداد پيش

 .شوندكسب و براي بار سوم به ابطال پروانه كسب محكوم مي

هاي اين ضوابط به اتاق اصناف نيز ابلاغ شده و صاحبان بنگاه  اطلاعي كنندتوانند از ضوابط اظهار بيهاي معاملات املاك نميصاحبان بنگاه 
  .اطلاعي كنندتوانند از اين موارد اظهار بيمعاملات املاك نمي

  

 ماني عمل مجرمانه به عنوان معاونت در جرم كلاهبرداري شناخته مي شود؟چه ز    

 

انجام  در  را  مرتكب  فرد  مجرمانه،  عمليات  در  مستقيم  دخالت  بدون  شخص  كه  شود  مي  محقق  زماني  كلاهبرداري  جرم  در  معاونت 
جرم بدون اينكه در جرم شركت داشته باشد و بتوان جرم كلاهبرداري ياري برساند و يا موجبات جرم را فراهم آورد. به عبارت ديگر معاون  

  .را به رفتار وي مستند كرد، انجام عمل كلاهبرداري را براي مباشر تسهيل مي كند

 .اما اثبات معاونت در كلاهبرداري داراي پيچيدگي هاي مخصوص به خود بوده و بايد شرايط وقوع آن را مورد بررسي قرار داد



   ي معاونت در جرم كلاهبرداريعناصر تشكيل دهنده 

  .معاونت در جرم كلاهبرداري نيز مانند مباشرت در جرم داراي سه عنصر قانوني، مادي و معنوي مي باشد

 : قانون مجازات اسلامي به عنصر قانوني اين جرم پرداخته و آورده است كه ١٢٦قانونگذار در ماده 

 :اشخاص زير معاون جرم محسوب مي شوند

هركس ديگري را ترغيب، تهديد، تطميع، يا تحريك به ارتكاب جرم كند يا با دسيسه يا فريب يا سوءاستفاده از قدرت، موجب وقوع   -الف
 .جرم گردد

 .هركس وسايل ارتكاب جرم را بسازد يا تهيه كند يا طريق ارتكاب جرم را به مرتكب ارائه دهد -ب

 .هركس وقوع جرم را تسهيل كند -پ

تحقق معاونت در جرم، وحدت قصد و تقدم يا اقتران زماني بين رفتار معاون و مرتكب جرم شرط است. چنانچه فاعل اصلي  براي    -تبصره
  «.جرم، جرمي شديدتر از آنچه مقصود معاون بوده است مرتكب شود، معاون به مجازات معاونت در جرم خفيف تر محكوم مي شود

نوني علاوه بر بيان عنصر قانوني جرم و تعريف معاونت در جرم كلاهبرداري تلاش شده است همانطور كه ملاحظه مي شود در اين ماده قا
  .كه به ساير عناصر به طور جزئي پرداخته شود، و شدت و تخفيف در مجازات مورد بررسي قرار گيرد

اخته است. در اين قانون آمده است كه در قانون مجازات اسلامي قانونگذار به ميزان مجازات معاونت در جرم كلاهبرداري پرد  ١٢٧در ماده  
صورتي كه در شرع يا قانون مجازات ديگري براي معاون تعيين نشده باشد، مجرم به مجازات هاي زير محكوم خواهد شد و در بند ت آورده  

 :است كه

  در جرائم موجب تعزير يك تا دو درجه پايين تر از مجازات جرم ارتكابي

سال تعيين شده، درباره ي معاونت در جرم  ١٠تا  ٥كه جزو مجازات تعزيري درجه چهار است و مجازات آن از  بنابراين جرم كلاهبرداري
  .سال در نظر گرفته مي شود ٥ماه تا   ٦كلاهبرداري مجازات خفيف تر يعني حبس از 

عني كه حتي در صورت گذشت شاكي از بايد گفت كه معاونت در كلاهبرداري به عنوان جرايم غير قابل گذشت شناخته ميشود، به اين م
اما اگر شرايط وقوع جرم كلاهبرداري بتواند موجبات تخفيف  .طرف شارع، شخص مرتكب مورد پيگرد و مجازات قانوني قرار خواهد گرفت

  شود را براي مجرم دريافت كند، مجازات معاونت در جرم نيز كاهش پيدا خواهد كرد، و تبعات كيفري كمتري به شخص تحميل مي

  

 مجازات انتقال مال غير 

همانطور كه در متن ماده آمده است مرتكب جرم انتقال مال غير، كلاهبردار محسوب مي شود و بايد مجازات كلاهبردار را براي او تعيين 
  كرد

ير كرده است و مجازات قانون مجازات عمومي تعيين شده بود اما در حال حاضر اين قانون تغي  ٢٣٨در گذشته مجازات كلاهبرداري در ماده  
  .تعيين خواهد شد كلاهبرداريو  اختلاس، ارتشاكلاهبرداري طبق ماده قانون تشديد مجازات مرتكبين 

طبق اين ماده مجازات جرم كلاهبرداري و به تبعيت از آن مجازات جرم انتقال مال غير از قرار برگرداندن مال به صاحب آن، يك تا هفت 
 .نقدي معادل مالي كه برداشته استسال حبس و جزاي 



.  

 انتقال مال غير و قانون كاهش مجازات 

قانون كاهش مجازات   ١١تغييراتي در مجازات انتقال مال غير داده شده است. طبق ماده   قانون كاهش مجازات حبس تعزيريبعد از تصويب  
هستند تغيير كرده است و نصف شده است. با    ٨تا    ٤درجه    كه  جرايمي  مجازات  ميزان  اسلامي  مجازات  قانون  ١٠٤     حبس يا همان ماده

 .است مجازات آن مشمول قواعد جديد قانون كاهش مجازات حبس خواهد شد ٥توجه به اينكه جرم انتقال مال غير يك جرم درجه 

 .و نيم سال كاهش يافته است ٣ماه تا  ٦سال به   ٧تا  ١به اين ترتيب مجازات حبس جرم انتقال مال غير از 

در تعيين مجازات انتقال مال غير فرقي نمي كند كه مال مورد انتقال عين باشد يا منفعت و مجازات انتقال منافع مال غير هم همان 
  .مجازات كلاهبرداري است

  

  ضرورت انجام تحقيقات محلي در معاملات املاك فاقد سند رسمي  

  

اي معامله خواهند  ها به صورت قولنامه دسترس نيست. در اين موارد اين خانهدر بعضي از معاملات املاك سند ملك به دلايل مختلف در  
ها سند رسمي ندارند؟ اگر ملك داراي هر كدام از اين شوند. اما چرا بعضي از خانهها درواقع سند موقتي ملك محسوب ميشد. قولنامه

 :مشكلات باشد پايان كار براي آن صادر نخواهد شد

 ون و غير مجازساخت و ساز خلاف قان 

 نداشتن جانمايي اصولي پاركينگ براي واحدهاي ساختمان 

 ساخت واحد مسكوني در همكف 

 ساخت طبقات غير مجاز 

 پيشروي بيش از حد 

 هاي شهرداري قرار گرفتن ملك در طرح 

 ساخته شدن ملك در زميني كه كاربري مسكوني نداشته است 

 و… 

اي معامله خواهند  رسمي مالكيت نيز نخواهد داشت. در نتيجه اين املاك به صورت قولنامه  اگر پايان كار براي ساختماني صادر نشود، سند 
  .شد

 شوند؟ مي ايمعامله  ايچه ملك هايي قولنامه

شود. مواردي مانند خلافي به طور كلي ملك هايي كه قابل انتقال سند به صورت رسمي نيستند قولنامه اي معامله و بدون سند معامله مي
ساختمان در قسمت هاي مختلف مانند عدم جانمايي اصولي پاركينگ براي واحدها، ساخت واحد در همكف، پيشروي بيش از حد يا ساخت 

نتواند پايان كار بگيرد و در نتيجه سند رسمي اخذ كند. البته عواملي مانند قرار    نظر  مورد  ملك  تا  شوند  مي  باعث  …  و   طبقه غير مجاز
) وجود دارند كه در نهايت ملك مورد نظر بايد تخريب شود.  …شهرداري (از جمله بافت فرسوده، تعريض خيابان و  گرفتن در طرح هاي  



يك عامل ديگر شامل ملك هايي مي شود كه در زميني با كاربري غير مسكوني ايجاد شده اند و در اين حالت نيز بايد ملك مورد نظر 
 .تخريب شود

 

 ون سند است؟چگونه متوجه شويم كه ملكي بد

اي، استعلام از شهرداري است. از طريق اين استعلام شما از ميزان بهترين روش براي اطلاع از وضعيت ملك بدون سند و ملك قولنامه
خصوص ملك بدست مي آوريد    در  ضروري  اطلاعات   ساير  و    خير  يا   دارد  وجود  ملك   تخريب بدهي هاي ساختمان، آيا احتمال دستور به  

يابد. يك نكته ديگر كه در مورد ملك هايي با قولنامه عادي اين اطلاعات مهم احتمال ضرر و زيان تا حد زيادي كاهش مي  كه با داشتن
بايد در نظر داشت اين است كه تفكيك هايي با كمتر از حد قانوني انجام مي شود. در اين حالت نيز امكان اخذ پروانه وجود ندارد و با  

 .انيد از صحت ملك باخبر شويدمراجعه به شهرداري مي تو

 

 نكات مهم در زمان معامله املاك بدون سند

هايي كه سند آنها در زمان معامله آماده نيست، دقت بسيار زيادي بكنند. در ادامه همان طور كه اشاره شد، خريداران بايد در خريد خانه
 :به آنها توجه كردشود كه پيش از چنين معاملاتي بايد ترين نكاتي اشاره ميبه مهم

 شناسايي سازندة ملك  -١

شوند. ممكن است فردي كلاهبردار ها از مالك يا سازنده پيش خريد ميهايي صادق است كه در پيش فروشاين مسئله بيشتر دربارة ملك
آپارتماني را داريد، حتماً  بنابراين بهتر است اگر قصد پيش خريد   .بخواهد به بهانة پيش فروش كردن، يك ملك را به چندين نفر بفروشد

 .سازنده يا فروشنده را كاملاً بشناسيد

 اطمينان از سند دار بودن ملك  -٢

ها و  هر واحد مسكوني بايد داراي سندي باشد كه نام مالك يا مالكان اصلي در آن ثبت شده است. همچنين ضروري است تمام معامله
اي سند رسمي  اما بايد به اين نكته هم توجه داشت كه صرف اينكه خانه  .انجام شود  هاي اسناد رسميفرايند انتقال اسناد در دفترخانه 

دارد، مشكلات ديگر آن را برطرف نخواهد كرد. مثلاً ممكن است خريدار بعد از معامله متوجه شود كه مالك اصلي خانه فرد ديگري بوده  
 .وجوه مختلف ملك به اندازة كافي تحقيق كرده باشيد است. بنابراين ضروري است كه پيش از معاملات مسكن حتماً دربارة

 حقيقي بودن شخص فروشنده -٣

ممكن است در زمان معاماه املاك بدون سند، شخص ديگري به جز مالك اصلي اعم از ولي، وكيل يا قيّم قولنامه را امضا كند. در چنين 
 .انداز طرف مالك اصلي پاي معامله حاضر شده مواقعي شما بايد صحت ادعاي آن فرد را بررسي كند و مطمئن شويد كه

مثلاً بايد تاريخ وكالت وكيل را بررسي كنيد تا مطمئن شويد كه وكالت او موقت نبوده يا عزل نشده باشد. اگر شخص امضا كننده ولي  
كند. همچنين اگر قيم  اين كار را ميمالك است، بايد مطمئن شويد كه در زمان انعقاد قرارداد، مالك هنوز بالغ نشده و ولي او به جايش  

در پاي معامله حاضر شده است، بايد بدانيد كه او حق فروش مال مولي عليه خود را به تنهايي دارد يا نه. ممكن است اين حق فقط با  
تصرفي داشته باشد و    تواند در قولنامه و امضاي آن دخل و دخالت و نظارت مقام قضايي به قيم واگذار شده باشد. در اين صورت قيم نمي

 .قرارداد شما فسخ خواهد شد



 آزاد بودن سند -٤

يد  اگر سند خانه به دلايلي توقيف شده يا در وثيقه و رهن باشد، آزاد نيست. بنابراين شما بايد پيش از معامله استعلام بگيريد و مطمئن شو
 .كه سند ملك مورد نظرتان آزاد است

 نحصار وراثتبررسي گواهي ماليات بر ارث و ا -٥

بررسي شود.   انحصار وراثت به صورت كامل  در زمان معامله حتماً بايد گواهي  را داريد موروثي باشد،  اگر ملكي كه شما قصد خريدش 
 .همچنين بايد در زمان استعلام وضعيت ملك از شهرداري بررسي كنيد كه فروشنده ماليات بر ارث ملك را پرداخت كرده است يا نه

 ز بدون مشكل بودن ملك از نظر ثبتياطمينان ا -٦

اين مورد هم جزو مواردي است كه در زمان گرفتن استعلام از شهرداري بايد بررسي شود. در زمان معامله املاك بدون سند و تنظيم  
 .اي يا ثبتي نداردقولنامه، شما بايد مطمئن باشيد كه ملك مشكلي از نظر معارضه

  

  

    بمنظور تنظيم سند    تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسميقانون تسهيل  نحوه استفاده از

  قطعي انتقال

  

  قانون تسهيل تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسمي

پاسخ استعلام از اداره ثبت محل به منظور تطبيق   دفاتر اسناد رسمي موظفند با رعايت بندهاي زير پس از دريافت دلايل مالكيت و   - ١ماده  
اراضي و املاكثبتي (حسب مورد)  اعلام وضعيتسند با دفتر املاك و   اقدام    و عدم بازداشت نسبت به تنظيم سند رسمي انتقال عين 

  :نمايند

 .شهرداري درمورد املاك مشمول قانون مذكور  اصلاحي قانون)  ١٠٠) ماده( ٨ان يا عدم خلاف موضوع تبصره(ساختم  پايان  گواهي  –الف  

مبني بر عدم شمول مراتع و آبخيزداري كشور)   ب مورد سازمان امور اراضي و سازمان جنگلها واعلام نظر وزارت جهاد كشاورزي (حس  -ب
املاك    برداري از جنگلها و مراتع، در مورد) قانون حفاظت و بهره٥٦ابطال اسناد آن و ماده(  مقررات قانون مرجع تشخيص اراضي موات و

  .واقع در خارج از محدوده قانوني شهرها

قانون تأمين اجتماعي  )٣٧بدهي موضوع ماده(  و   مالياتي  مفاصاحساب  املاك،   عين   انتقال   و  نقل  هنگام   مكلفند   رسمي  اد اسن  دفاتر  –ج  
متعهد به  گيرنده ضمن سند تنظيميشماره آن را در سند تنظيمي قيد نمايند مگر اينكه انتقال دهنده مطالبه ورا از انتقال ١٣٥٤مصوب 

  .مسؤوليت تضامني خواهندداشت صورت متعاملين نسبت به پرداخت آنكه در اينپرداخت بدهي احتمالي گردد 

كنندگان گواهي وصول تقاضا، تسليم و ظرف  مراجعه   بهيخ مراجعه،تار  در  مكلفند  ربطذي  مراجع  فوق   ماده   در  مذكور  موارد  در  –تبصره  
م نظر مراجع مذكور بايد روشن و با ذكر علت ومستند به دلايل يادشده پاسخ آن را صادر نمايند. اعلا  مدت بيست روز از تاريخ صدور گواهي

 .صورت ثبت سند با تصريح موضوع در سند تنظيميبلامانع خواهدبودقانوني باشد در غير اين

  



 سرقفلي و تعلق حق كسب و پيشه  

  

چيزي كه اهميت دارد اين است كه بدانيم  سرقفلي يكي از مفاهيمي است كه در دنياي املاك خصوصا املاك تجاري بسيار پركاربرد است.  
حق سرقفلي با حق كسب و پيشه يكي نيست و با هم تفاوت دارند. هردوي اين مفاهيم در مورد روابط موجر و مستاجر است و يك مسئله 

 را   مستاجر  و   جرمو كسب و پيشه و تجارت، روابط    قديمي است كه در بحث اجاره محل كسب وكار با ورود مسئله سرقفلي و حقي به نام
  .است كرده ترعميق هم  را اختلافات حتي  و پيچيده

 حق سرقفلي

مفهوم و معني اصطلاحي سرقفلي فقط يك حق است و فقط در روابط موجر و مستاجر اين حق محقق مي شود. سرقفلي وجهي است كه 
 .وي اجاره بدهد و واگذار كندگيرد تا محل را به مالك در ابتداي اجاره و جداي از مال الاجاره از مستأجر مي

ر در رابطه با سرقفلي در حقوق، دو قانون وجود دارد كه سرقفلي را با توجه به اين دو قانون بايد تعريف كنيم. قانون روابط موجر و مستأج 
داد اجاره مربوط به چه اي كه بايد در نظر گرفته شود، آن است كه تاريخ قرار. نكته١٣٧٦و قانون روابط موجر و مستأجر سال  ١٣٥٦سال 

، زيرا مفهوم سرقفلي در اين دو  ١٣٧٦را مدنظر قرار داد يا قانون سال    ١٣٥٦سالي است و براساس آن مشخص كرد كه بايد قانون سال  
 .قانون كمي با يكديگر متفاوت است

، سرقفلي مفهومي  ١٣٧٦قانون سال    شود اما در ، پولي است كه به مستأجر داده مي١٣٥٦حق كسب و پيشه و تجارت مطابق قانون سال  
دارد؛ حاصل دسترنج و شهرت و امانت تاجر نيست و مبلغي است كه در ابتداي قرارداد اجاره، به هر  ١٣٥٦به مراتب محدودتر از سال  

دهد.  به مستأجر مي شود و با دريافت اين مبلغ، مالك امتياز “تقدم و اولويت داشتن در اجاره” راعلتي، توسط مالك از مستأجر دريافت مي
دست آوردن اين حق اولويت و تقدم، سرقفلي را به ديگران يا به مالك انتقال دهد؛ يا اينكه صرف نظر از تواند پس از بهمستأجر هم مي

ايجاد عنوان سرقفلي، به صورت شرط در قرارداد اجاره، حق سرقفلي براي مستأجر  پرداخت يا عدم پرداخت مبلغي در ابتداي قرارداد به 
 .“حق تقدم در اجاره” است ١٣٧٦شود. به بيان ديگر، سرقفلي از ديدگاه قانون سالمي

كند. كسي كه مستاجر هست و مبلغ سرقفلي را  دهد و مبلغي به عنوان سرقفلي دريافت ميمثلا مالكي مغازه خود را به شخصي اجاره مي
زماني كه مدت اجاره به پايان برسد و مالك بخواهد ملك خود را پس    حق تقدم و اولويت” خواهد بود. هر“پرداخت كرده است، صاحب  

عنوان سرقفلي دريافت ميليون تومان از مستاجر به  ٥٠اگر در ابتداي اجاره، مالك   .بگيرد، بايد مبلغ سرقفلي را به مستاجر پرداخت كند
كند)، (زيرا مبلغ سرقفلي در طول زمان افزايش پيدا ميميليون تومان ارزيابي شود١٥٠كرده باشد و هنگام تخليه مغازه، مبلغ سرقفلي  

 .ميليون تومان به مستاجر پرداخت كند و مغازه خود را تحويل بگيرد ١٥٠ بايد  مالك 

 حق كسب و پيشه يا تجارت

ند سال اشتغال،  وقتي يك نفر براي مدت زمان طولاني يك مكاني را اجاره كند و در آنجا شغل خوبي داشته باشد و تجارت كند، پس از چ
توانيم بگوييم، حق كسب و پيشه و تجارت، يك حق است كه مستأجر گيرد. در واقع ميحق كسب و پيشه و تجارت به مستأجر تعلق مي

دهد  هاي خود را از دست ميآورد. زيرا مستاجر با تغيير محل كار خود مشتري از تداوم اشتغال در مكاني كه اجاره كرده است، به دست مي
 .بار ديگر بايد از صفر شروع كندو 

ي پنهان براي اماكن تجاري در نظر بگيرد و از حق مستاجران اماكن تجاري گذار به اين فكر افتاده است كه يك ارزش افزودهبنابراين قانون
رح شده است. قانون به عنوان حق كسب و پيشه و تجارت مط  ١٣٥٦در مقابل مالكان دفاع كند. اين حق در قانون موجر و مستأجر سال  



خوش تغيير شد. موضوع «سرقفلي» نيز با تغيير قانون دست  ١٣٧٦تدوين شده بود، در سال    ١٣٥٦روابط موجر و مستاجر، كه در سال  
  ٧٦از مفهوم ذكر شده به عنوان «حق كسب و پيشه يا تجارت» ياد شده، حال آنكه در قانون سال    ٥٦دچار تحول شد. در قانون سال  

منعقد شده باشد،    ٧٦هايي به «سرقفلي» تغيير پيدا كرده است. بنابراين اگر قرارداد اجاره پيش از سال  علي) اين مفهوم با تفاوت(قانون ف
 .رجوع كرد ٥٦بايد به قانون سال 

 هاي عمده سرقفلي و حق كسب و پيشه تفاوت

اقع كسب اعتبار و شهرت هيچ تاثيري در آن ندارد .حق شود. پس در وسرقفلي در هنگام انعقاد عقد اجاره به صاحب ملك پرداخت مي
 .شودكم ايجاد ميآيد، بلكه به مرور زمان و در مدت انجام فعاليت توسط مستاجر كم كسب و پيشه يا تجارت با شرط و شروط به وجود نمي 

تواند سرقفلي را دريافت نكند،  دارد. اما مالك ميامكان از بين بردن حق كسب و پيشه يا تجارت در ابتداي قرارداد اجاره و با توافق وجود ن
تواند ادعايي  تا حقي هم براي مستاجر ايجاد نشود. بنابراين در صورت عدم توافق در هنگام عقد قرارداد، عملا مستاجر هنگام تخليه نمي

 .داشته باشد

مصالح به كار رفته در آن است. اما ملاك ارزيابي حق ملاك ارزيابي و ارزش سرقفلي بر اساس امكانات مكان تجاري، موقعيت آن و كيفيت  
 .كسب و پيشه و تجارت بر اساس مدت اجاره، ميزان جذب مشتري و نوع فعاليت تجاري است

كند. بنابراين بعد از اتمام مدت قرارداد در سرقفلي بر خلاف حق كسب و پيشه يا تجارت به صورت خودكار قرارداد اجاره را تمديد نمي
 .ه مستأجر با مالك به توافق نرسد، بايد ملك را تخليه كندصورتي ك

 قانون تخليه در حق كسب و پيشه يا تجارت

يافتن مدت قرارداد، مستاجر را مجبور به تخليه مكان   پايان  از  پس  تواندنمي  مالك  كه  است  معني  اين  به حق كسب و پيشه يا تجارت
تواند ملك را در اجاره خود نگه دارد  شود. در واقع مستاجر تا هر زمان كه بخواهد ميتجاري كند، بلكه قرارداد به صورت خودكار تمديد مي

 .مستاجر بپردازد به تجارت” يا پيشه و سبك “حق و اگر مالك در شرايطي خاص بخواهد قرارداد را تمام كند، بايد مبلغي تحت عنوان

شود و به شدت ها مطرح ميدر دادگاه ١٣٥٦ترين اختلافات و دعواهايي كه براساس قانون روابط موجر و مستأجر سال توان گفت مهممي
شده كه مالك (موجر) از بيني  مواردي پيش  ١٣٥٦رايج است، دعواي تخليه مكان مورد اجاره است. در قانون روابط موجر و مستأجر سال  

 :تواند از دادگاه بخواهد كه مستأجر را از مغازه بيرون كند و آنجا را تخليه كندطريق اين موارد مي

ها، تمام حق كسب و پيشه يا تجارت را به مستأجر بپردازد و مكان مورد اجاره را دوباره تحويل تواند به استناد آنمواردي كه مالك مي-١
 :كهبگيرد مثلا اين

 .اگر مالك بخواهد ملك را تخريب يا بازسازي كند

 .اگر مالك بخواهد از آن ملك براي سكونت خودش يا خويشاوندان نزديكش استفاده كند

 .اگر مالك براي شغل خود به آن ملك نياز داشته باشد

 :را بدست آورد. مثلاتواند نصف مبلغ حق كسب و پيشه يا تجارت را پرداخت كند و ملك خود مواردي كه مالك مي-٢

اگر در قرارداد بين مالك و مستاجر شرط شده باشد كه مستاجر ملك را به شخص ديگري اجاره ندهد، اگر مستاجر چنين كاري بكند، 
 .تواند نصف مبلغ حق كسب و پيشه را پرداخت كند و مغازه خود را دوباره به دست آوردمالك مي

 :خت مبلغ حق كسب و پيشه يا تجارت ملك خود را مجددا بدست آوردتواند بدون پردامواردي كه مالك مي-٣



 .مستأجر شغل خود را تغيير دهد

طور مثال اگر مستاجر به مكان آسيب داده و نداده است. بهداده يا بايد انجام ميمستأجر كارهايي را در ملك انجام دهد كه نبايد انجام مي
 .بزند و يا تخريب كند

 .بها به مالك بابت اجاره مكان بدهد را پرداخت نكندا كه بايد هر ماه به عنوان مبلغ اجارهاگر مستأجر، پولي ر

 تعيين مبلغ سرقفلي و حق كسب و پيشه يا تجارت

دريافت مبلغ سرقفلي بر اساس توافق ميان موجر و مستاجر است. برخلاف حق كسب و پيشه يا تجارت، كه هميشه از طرف دادگاه و با  
از معامله شود. در واقع صاحب ملك، سرقفلي را تعيين ميشناس تعيين ميجلب نظر كار بايد اين مبلغ را بپذيرد يا  كند و مستاجر يا 
 .انصراف دهد

 نكات مهم در مورد حق سرقفلي و حق كسب و پيشه يا تجارت

 .شودمبلغ سرقفلي معمولا بالاست و با توجه به شرايط مكان و نظر كارشناس تعيين مي

اي را اجاره كرده و بعد از چند سال فوت كرده باشد و مالك مغازه  رسد. يعني اگر شخصي مغازهكسب و پيشه يا تجارت به ارث ميحق  
 .بخواهد مغازه خود را پس بگيرد، بايد مبلغ حق كسب و پيشه يا تجارت را به وارثان مستاجر بدهد

كه شود، حتما “تجاري” باشد، درحاليميتعلق بگيرد، بايد مكاني كه اجاره داده    حق سرقفلي به مستأجر  ١٣٧٦براي اينكه مطابق قانون سال  
 .كردهمين كه اين مكان براي كسب و پيشه يا تجارت بود، كفايت مي ١٣٥٦در قانون سال 

عنوان مبلغي را به  شود بايد حتما تحت عنوان “سرقفلي” پرداخت شود. اگر مستأجرمبلغي كه در ابتدا پرداخت مي  ١٣٧٦در قانون سال  
 .شودالحسنه” و عناوين ديگر پرداخته باشد، حق سرقفلي براي مستأجر ايجاد نميقرض“، ”“تضمين

اگر مستأجر بخواهد حق كسب و پيشه خود را انتقال دهد يا به ديگري واگذار كند، بايد حتما اين انتقال با سند   ١٣٥٦مطابق قانون سال 
قرارداد اجاره را بسته است، بخواهد حق سرقفلي خود را واگذار كند، نيازي  ١٣٧٦تاجري كه بعد از سال  ولي اگر مس .رسمي صورت بگيرد

 .به سند رسمي نيست و با سند عادي و شهادت دادن دو نفر كه قابل اعتماد باشند نيز ممكن است

اگذار كند، بهتر است اين موضوع را رسماً با  در مواقعي كه فرد قصد دارد سرقفلي ملك خريداري شده يا حق كسب و پيشه حاصله را و
 .اظهارنامه به اطلاع مالك ملك برساند تا در صورت تمايل، با وي وارد معامله شود

تواند هيچ تغييري در خريدار سرقفلي بدون اجازه شما نمي .در صورتي كه سرقفلي مغازه را بفروشيد، اختيارات بسياري خواهيد داشت
همچنين براي فروش مجدد و اجاره مغازه به اجازه و جلب رضايت شما نياز خواهد داشت. اغلب به هنگام عقد قرارداد   مغازه ايجاد كند، او 

 .شودتمامي توافقات بين مالك و خريدار به صورت كامل نوشته مي

ين سود دريافتي از مستاجر را به ممكن است مالك و خريدار سرقفلي با هم توافق كنند كه خريدار به ازاي هر بار اجاره دادن مغازه اول
شوند و در صورت تعدي از قانون، طرف مقابل حق شكايت و ادعاي حق دارد. مستاجر يا  مالك بپردازد. اين موارد در قرارداد نوشته مي

 .كند خريدار نيز در ازاي خريد حق سرقفلي، مقداري پول به مالك پرداخت مي

تواند تمامي  دار آن خواهند بود. لذا خريدار ميشما ايجاد شده بود، پابرجاست و وارثان مالك عهدهبعد از فوت مالك تمامي حقوقي كه براي  
 .ها مطرح كندهاي خود را با آندرخواست 



فلي  خواهيد از حق سرقشود، بنابراين اگر ميمنعقد مي  ٧٦اگر قصد انعقاد قراداد جديدي را داريد، بدانيد كه قراردادتان بر اساس قانون سال  
هايي كه در بالا گفته شد چنين حقي را براي خود ايجاد كنيد؛ چون در قانون جديد اين حق به استفاده كنيد، حتما بايد بر اساس روش
  .شودصورت خودكار براي مستاجر لحاظ نمي

 

  

  مورد معامله قبل از تنظيم قرارداد  خودروو ظاهري كارشناسي فني اهميت  

 

شود. به هيچ اولين مرحله خريد خودرو، كارشناسي فني آن است. اين مرحله اجباري نيست؛ اما انجام آن خيلي بهتر است و توصيه مي
، ماشين دست دومي را خريداري نكنيد. بارها پيش آمده كه فروشنده، خودروي تصادفي را به شكلي تعمير و  كارشناسي خودرووجه بدون  

ر از خودرو چيزي ندانيد، اصلاَ متوجه تصادفي بودن آن نخواهيد شد. پس حتماَ همراه با يك كارشناس خودرو را كند كه اگبازسازي مي
 .بازديد كنيد

دهند. بعد از بررسي دقيق، در صورتي كه خودرو هيچ مشكلي در حال حاضر، مراكز زيادي وجود دارند كه كارشناسي ماشين را انجام مي
 .استدهد كه تمام نتايج بررسي در آن نوشته شدهاغذي مينداشت، كارشناس به شما ك 

 :شونددر كارشناسي فني خودرو، موارد زير انجام مي

 تست سلامت موتور

 تست تعليق

 آزمايش تكنيكال 

 تست عيب يابي 

 تست رنگ و بدنه 

 آزمايش و تست آج لاستيك

 تست چراغ و نور 

 و سند كارت خودروها و تطبيق آن با تست آپشن

اي دارد و شما بايد آن را بپردازيد؛  شود. البته اين كار هزينهدر حقيقت صفر تا صد اتومبيل به صورت دقيق در مراكز كارشناسي انجام مي
) قيمت دارد. قيمت كارشناسي  ١٤٠٠ميليون (بهمن    ٢٣٠حدود    ٤٠٥اما بايد گفت كه ارزشش را دارد. براي مثال، يك خودروي پژو  

به نظرتان ارزش ندارد كه حتي يك  .) است. حالا اين دو مبلغ را با هم مقايسه كنيد١٤٠٠هزار تومان (بهمن   ٥٠٠تا    ٢٠٠مبلغي بين  
شما توصيه   ميليون تومان براي كارشناسي هزينه كنيد؟ خصوصا اگر قرار باشد، خودرو را از يك غريبه خريداري كنيد. به هر حال ما به

 .كنيم، حتما قبل از خريد، خودروي را از نظر فني و بدنه به يك كارشناس نشان دهيد مي

 



 دليل اهميت خريد خودروهاي كارشناسي شده

هاي گزافي شود به همين منظور نبايد دل به دريا خريد بدون كارشناسي خودرو كار كرده كار پر خطري بوده و ممكن است منجر به هزينه
افتد و گاهي اوقات برخي از افراد كلاهبرداري در خريد و فروش خودرو بسيار اتفاق مي .ودرو را بدون كارشناسي خريداري كردزد و خ

كنند كه اين موارد توسط افراد  فروشند و يا اطلاعات و كاركرد آن را دستكاري ميخودروي چپي و تصادفي را به جاي خودرو سالم مي
 .توانند مشكلات خودرو را تشخيص دهندتوانند به راحتي و بدون سوگيري ميو كارشناسان خودرو ميآماتور قابل تشخيص نيست 

توانند ظاهر يك خودرو تصادفي را تا حد  بايد در نظر داشته باشيد كه در صنعت خودرو كشور، تعميركاران فراواني وجود دارند كه مي
 .اركرد و سالم به فروش برسانندزيادي اصلاح كرده و آن را به عنوان يك ماشين كم ك 

مطمئنا تشخيص چنين خودروهايي از توان اغلب افراد خارج است؛ به همين دليل در اين مواقع، براي شناسايي نقاط ترميم يا تعويض 
 .شده به كمك يك كارشناس مجرب جهت كارشناسي خودرو نياز پيدا خواهيد كرد

 شود و كلا شامل چه مواردي است؟كه جهت كارشناسي يك ماشين چه فرآيندي طي ميممكن است اين سوال براي شما پيش آمده باشد  

ها را به دقت شود كه ما در اين مقاله سعي بر اين داريم تا هر دو آناين فرآيند به دو قسمت كلي كارشناسي ظاهري و فني تقسيم مي
 .برايتان شرح دهيم؛ در ادامه با ما همراه باشيد

 نظر ظاهري  كارشناسي خودرو از

شدگي به نظر برسد؛ اما ممكن است خودرو مورد    ترين رنگنماي بدنه يك ماشين دست دوم، شايد در ابتدا كاملا سالم و بدون كوچك
ها تنها به هايي در قطعات مختلف باشد كه تشخيص دقيق آنهاي گذشته، داراي رنگ خوردگي يا تعويضنظر به دليل تصادفات و آسيب

 .پذير استمتخصص امكان كمك كارشناس

شود تا مشخص شود ماشين تا چه در كارشناسي ظاهري اتومبيل، وضعيت رنگ تمامي نقاط بدنه خودرو توسط كارشناس رنگ بررسي مي
 .شدگي قرار گرفته است ميزان در معرض صافكاري، ترميم و رنگ

 گيرند شامل: قطعاتي كه در كارشناس رنگ خودرو مورد برررسي قرار مي

شدگي اين قسمت از درجه اهميت بسيار بالايي در تعيين قيمت خودرو برخوردار است. ستون و سقف رنگ شده،    رنگ  :ستون و سقف
  .نشان دهنده تصادف سنگين ماشين و در نتيجه آسيب جدي آن است

الي به خودرو را در صورت تصادف  كارشناسان با بررسي ميزان و ضخامت رنگ در اين دو قسمت، ميزان آسيب احتم :كاپوت و صندوق عقب
 .شوندمتوجه مي

هاي اين بخش را چندان جدي گرفت؛  توان آسيب به دليل اينكه اين قطعات در معرض آسيب بيشتري قرار دارند، نمي :ها و گلگيرهادرب
 .تاثير نيستها و گلگيرها در قيمت گذاري بياما مطمئنا فرورفتگي، تعويض يا رنگ خوردگي درب

گيرد؛ به همين دليل در مقايسه با ساير اجزاي خودرو از درجه سپر هر خودرويي بيش از ساير قطعات آن در معرض ضربه قرار مي :سپر
  .تري برخوردار استاهميت پايين

  

  



 

 كارشناسي خودرو از نظر فني

ود. در كارشناسي فني اتومبيل، كارشناس با تكيه شارزش محسوب ميخودرويي كه از نظر فني داراي ايراداتي باشد، ماشيني پرخرج و كم
هاي الكترونيكي و فني  هاي دياگ مدرن و دقيق به بررسي سلامت تمامي سيستمگيري از دستگاهبر علم و تجربه خود و همچنين با بهره

 .پردازدخودرو مي

به ميزان دقيق (حقيقي) كاركرد، سلامت سيستم  توان  گيرند، مياز جمله مواردي كه در كارشناسي فني ماشين مورد بررسي قرار مي
 .استارت، عملكرد تمامي سنسورهاي موجود در موتور اشاره كرد

ها عيوب هاي دياگ براي تشخيص مشكلات فني خودرو استفاده كرد؛ اما اين دستگاهتوان از دستگاهدر كارشناسي اين قسمت، تا حدي مي
د. بايد بدانيد ركن اصلي كارشناسي فني، وجود يك كارشناس ماهر است كه دانش فني  كننفني ماشين را به صورت كامل مشخص نمي

 .مكانيكي خودرو و آشنايي كامل از تمامي قطعات موتور داشته باشد

 :شودبندي نهايي، كارشناس فني موتور و گيربكس به پنج بخش اصلي تقسيم ميدر يك جمع

 كارشناسي موتور خودرو  .١

پوشي بوده و موضوع بسيار مهمي است. در اين شود، غير قابل چشمخودرو كه قلب تپنده خودرو محسوب مي موتوربررسي و كارشناسي  
سوزي، دفرمه شدن يا نشدن پيستون، استارت خودرو، صدا و لرزش وجود روغن قسمت مواردي همچون سلامت بدنه موتور، وجود يا عدم

 .شود مي  كارشناسي  …، وضعيت باتري وCNG تور، وضعيت ياتاقان، نشت روغن، عملكردغير طبيعي، لرزش موتور، دود اگزوز، دماي مو

 كارشناسي گيربكس ماشين  .٢

ها را برعهده دارد. در خودروهاي دنده اتوماتيك،  سيستم گيربكس و كلاچ در هر خودرويي، وظيفه انتقال قدرت توليدي موتور به چرخ
هاي دستي ارزيابي كند. در صورتي كه هاي اتوماتيك و چه در گيربكسها را چه در گيربكسدندهكارشناس بايد صحت كاركرد تمامي  

  رود. همچنين وجود خرابي در سيستم گيربكس علاوهسيستم گيربكس به درستي كار نكند، مصرف سوخت ماشين تا حد زيادي بالا مي
 .ه همراه خواهد داشتهاي هنگفتي را براي صاحب خودرو ببر مصرف سوخت بالا، هزينه

 تست دياگ خودرو .٣

عنوان كامپيوترهايي تحت  دستگاه   ECU در سيستم خودروهاي جديد،  اتصال  با  است كه كارشناس  آن مي دياگتعبيه شده  تواند  به 
ايمني مثل ترمز و هاي هوا، كيلومتر كاركرده، سيستم  پارامترهايي همچون عملكرد سنسور ضربه، ميزان مصرف سوخت، وضعيت كيسه 

بسياري موارد ديگر را مورد بررسي قرار دهد. هر شركت سازنده خودرو، دستگاه دياگ مختص به برند خود را دارد؛ بنابراين دقت داشته 
 .باشيد كه هنگام كارشناسي از دستگاه دياگ مناسب براي ماشين مورد نظر شما استفاده شود

 هاي خودرو تست آپشن  .٤

گذاري يك ماشين را به خود  هاي مختلف برخوردارند، درصد بالايي از ميزان قيمتخودرو كه از تنوع بالايي در اتومبيلتجهيزات جانبي  
شود براي دسترسي به ارزيابي درست،  شود؛ اما توصيه ميدهند. گاها بررسي تجهيزات جانبي خودرو به صورت دستي انجام مياختصاص مي

 .ه دياگ براي بررسي آن استفاده كنددقت كنيد كه كارشناس از دستگا 



هايي همچون سنسور و دوربين دنده عقب، آينه بغل برقي، سيستم سرمايش و گرمايش، سنسور باران، كمربند ايمني، در اين مرحله آپشن 
 .دها اطمينان حاصل شوشوند تا از صحت عملكرد تك تك آنهاي خودرو بررسي ميشكن، قفل مركزي و ساير آپشنچراغ مه 

 تست رانندگي .٥

اما در آخرين مرحله كارشناسي فني، شخص كارشناس بايد با خودرو مورد نظر رانندگي كند تا از تمامي مشكلات آن آگاه شود. از مواردي 
تم  توان به عملكرد ترمزها، شتاب خودرو، ميزان بودن فرمان، سيستم هيدروليك فرمان و عملكرد سيسشود ميكه در اين تست بررسي مي

 .گيربكس در حالت دستي و اتومات اشاره كرد

همراه داشته باشد. همچنين با توجه به خريد خودروي كاركرده بدون انجام كارشناسي، ممكن است ضررهاي مالي فراواني براي خريدار به  
ما از لحاظ مالي هم متضرر خواهيد  قطع يقين ش   اي باشد، بهگذاري آن، چنانچه ماشين خريداري شده شما داراي ايرادات پنهان شدهارزش 

 .ايدشد و در واقع ارزش خودرو، كمتر از مبلغي خواهد بود كه شما براي خريد آن پرداخت كرده

دوم را پيش از خريد جدي بگيريد تا از وضعيت خودرو، قبل از خريد آن هاي دستشود كارشناسي به خصوص براي ماشينتوصيه مي
 .كاملا مطلع شويد

تازگي بسياري از خريداران خودروهاي صفر به خصوص نوع خارجي آن، خواستار كارشناسي ماشين صفر خود قبل از خريد قطعي    به :نكته
آن هستند. زيرا در برخي موارد، خودرو در بخش تحويل دچار حادثه شده و تحويل دهنده براي گمراهي خريدار، اقدام به تعويض قطعه 

هاي خارجي كه دهند؛ به خصوص ماشينتعمير شده را تحت عنوان ماشين سالم تحويل مشتري ميمعيوب كرده و به عبارتي خودرو  
  .ها بسيار بالا استديدگي آنكنند و امكان آسيبتري را طي ميمسيرهاي طولاني

  

  براي هر يك از متعاملينخريد و فروش وكالتي خودرو معضلات و مشكلات  

هايي است كه در بسياري موارد افراد در معاملات خود از آن ويض پلاك خودرو از جمله وكالتكالت خريد و فروش خودرو يا وكالت تعو
 .كنند استفاده مي

دهند كه خود، وارد مراحل معاملات خودرو نشده و انجام  زيادي دارند، بعضي از افراد هم به دلايل مختلف ترجيح مي   برخي اشخاص مشغله 
  .ارنداين كار را بر عهده شخص ديگري بسپ

 وكالت خريد خودرو

عنوان وكيل   خودرو، فردي را به  وكالت خريد خودرو يعني براي خريد خودرو، تعويض پلاك، انتقال سند و هر فعاليتي مربوط به معامله
 .خود انتخاب كنيد

 .رسميت بشناسندصورت رسمي و در محضر انجام شود تا مراجع قانوني هم فرد موردنظر را به  اين انتخاب بايد به

تواند خودرو موردنظر خريدار (موكل) را انتخاب كرده و  شده حق امضا و اقدام دارد. به اين معني كه شخص وكيل مي  وكيلي كه انتخاب
 .پس از آن با امضا مدارك، خودرو را به مالكيت خريدار در بياورد

 

 



 وكالت فروش خودرو

يگري، براي فروش خودرويي كه مالك آن هستند، به شخصي كه مورد اعتمادشان است وكالت گاهي افراد به دليل مشغله زياد يا هر دليل د
 .دهند فروش خودرو مي

كارهاي فروش خودرو اعم از پيدا كردن مشتري، ديدار با افرادي كه قصد خريد دارند، مراجعه به مراكز تعويض   با دادن اين وكالت كليه
 .كالت را قبول كرده استفردي است كه و عهده به همه  …پلاك و 

 مشكلات خريد و فروش وكالتي خودرو 

 .در بحث وكالت خريد و فروش خودرو، نوع ديگري از وكالت هم وجود دارد كه دادن وكالت به خريدار خودرو است

تعويض پلاك ببرد، فك   دهد تا خودرو را به مراكزوكالت دادن به خريدار خودرو به اين معني است كه فروشنده به خريدار اختيار تام مي
 .پلاك و نصب پلاك كند، سند را به نام خودش بزند و ديگر كارهاي مربوط به انتقال خودرو را بدون حضور فروشنده انجام دهد

  .بنابراين زماني كه پلاك فروشنده بر روي خودرو باشد، هر تخلف و حتي جرمي كه با خودرو انجام شود، مسئوليت با وي است

شويم؟  كنيم آيا مالك خودرو ميصورت وكالتي معامله ميدر مورد خريد و فروش خودروهاي وكالتي اين است، زماني كه به    موضوع اساسي
خريد، مالك آن صورت وكالتي خودرويي را ميمتأسفانه پاسخ منفي است. بله پاسخ از لحاظ حقوقي مطلقاً منفي است. شما زماني كه به  

فروش يا وكالت در انتقال سند به نام شما تا زماني كه سند رسمي به نام شما منتقل نشده باشد، قانون شما   شويد و وكالت درخودرو نمي
 .شناسدرا مالك خودرو نمي

بنابراين بايد در نظر داشت كه تا جايي ممكن بايد از دادن وكالت به خريدار اجتناب كرد و اگر هم فروشنده در شرايط بسيار ضروري 
 .روزه تعيين كنيد ه زمان آن را كوتاه و نهايتا د دادن چنين وكالتي شد، مدت مجبور به 

بايد در نظر داشت هر چقدر هم كه افراد در خريد و فروش وكالتي خودرو، به وكيل انتخابي خود اعتماد داشته باشند، باز هم ممكن است 
 .ها دردسر ساز شودمشكلاتي به وجود بيايد كه براي آن

و خريدار براي انتقال خودرو خريداري شده به نام خودش دچار   شوندها موقتي بوده و با پايان يافتن تاريخ، از اعتبار ساقط ميمهوكالتنااين  
  .كنندهمچنين هنگام تصادف مشكلات حقوقي بسياري ايجاد مي مشكلات فراواني خواهد شد.

سرقت يا مسائل امنيتي مورد استفاده قرار گرفته كه فرد خريدار بايد    در برخي مواقع پيش آمده كه از خودرو براي كارهاي خلاف مانند
  .پاسخگو باشد

با وكالتنامه خودرو را تحويل مي مواقع، خريدار  يا جرائم ديگري مانند قاچاق كالا مرتكب در برخي  رانندگي  با آن جرائم  گيرد، سپس 
هاي راهنمايي و رانندگي صاحب پلاك را در تمام اين موارد، دوربين  .كندشود كه در اينصورت فروشنده را دچار مشكلات قضايي ميمي

براي فرد مشكلات بسياري ايجاد ميشناسايي مي ها منتظر دستورات قضايي شود كه براي اثبات بيگناهي و فك پلاك بايد ماهكنند و 
  .بمانند

 حقوقي زيادي خواهد شد.  همچنين با فوت يكي از طرفين اين وكالتناله باطل شده و سبب بروز مشكلات

  

  



  مراجع مسئول و ناظر بر عملكرد مشاورين املاك بر اساس قوانين مربوطه  

اتحاديه صنف مشاورين املاك به عنوان مرجع صدور پروانه و تاييد صلاحيت اعضاء، همواره شكايات مردمي را اخذ و رسيدگي مي نمايد  
و ضعف ضمانت هاي اجرايي در مراحل رسيدگي و صدور رأي قانوني با تعامل    كه در برخي موارد پيچيدگيهاي خاص بعضي از پروندهها 

صورت گرفته ميان بازرسي اصناف، تعزيرات حكومتي و اتحاديه صنف مشاورين املاك، اينگونه پرونده ها جهت رسيدگي و احقاق حقوق  
هره گيري از تخصص كارشناسان خود و همچنين قضات بازرسي اصناف نيز با ب .گرددمي  طرفين به مديريت بازرسي و نظارت اصناف ارجاع  

  مينمايد. محترم سازمان تعزيرات حكومتي، تمامي موارد را با قاطعيت رسيدگي و پس از صدور پرونده، به اداره كل تعزيرات حكومتي ارسال  

  

  تعاريف گرانفروشي،تقلب و مجازات هاي مقرر ، برابر قانون نظام امور صنفي و تعزيرات

  حكومتي 

  

 تخلفات و جريمه ها   – قانون نظام صنفي فصل هشتم

هاي تعيين شده به وسيله مراجع قانوني  بهائي بيش از نرخ: عبارت است از عرضه يا فروش كالا يا ارائه خدمت بهفروشيگران  –   ٥٧ماده  

زيان خريدار بهاي كالا يا خدمت به  گذاري و انجام دادن هر نوع عملي كه منجر به افزايشضوابط قيمتربط، عدم اجراي مقررات وذي
 .گردد

  :فروشي، با عنايت به دفعات تكرار در طول هر سال به شرح زير استجريمه گران 

كننده در مرتبه اول به دو برابر مبلغ گرانفروشي و در مرتبه دوم  شده به خريدار يا مصرفمتخـلف علاوه بر الزام به پرداخت خسارت وارد
  .گرددلغ گرانفروشي جريمه ميبه چهار برابر مب

پارچه يا تابلو بر سر در محل كسب به عنوان در مرتبه سوم به شش برابر مبلغ گرانفروشي جريمه مي شود و علاوه بر پرداخت جريمه 
  .شودمدت دو هفته نصب ميمتخلف صنفي به

ماه  مدت يكعنوان متخلف صنفي به بر سر در محل كسب به  شود و پارچه يا تابلودر مرتبه چهارم به هشت برابر مبلغ گرانفروشي جريمه مي
  .شودنصب مي

عنوان متخلف صنفي  شود و پارچه يا تابلو بر سر در محل كسب به برابر مبلغ گرانفروشي جريمه ميدر مرتبه پنجم و مراتب بعدي به ده
  .گردد حل كسب تعطيل ميماه، پروانه كسب وي تعليق و مشود. همچنين به مدت ششمدت دو ماه نصب ميبه

ارائه خدمتي كه ازلحاظتقلب  –  ٥٩ماده   از عرضه يا فروش كالا يا  كيفيت يا كميت منطبق با مشخصات كالا يا خدمت : عبارت است 

  .ابرازي يا درخواستي نباشد

 
  :جريمه تقلب، با عنايت به دفعات تكرار در طول هر سال به شرح زير است

التفاوت ارزش كالا يا خدمت كننده در مرتبه اول معادل دو برابر مابهرداخت خسارت وارد شده به خريدار يا مصرفمتخلف علاوه بر الزام به پ 
التفاوت مذكور جريمه شده يا خدمت ارائه داده شده و در مرتبه دوم به چهار برابر مابهشده يا فروختهابرازي يا درخواستي و كالاي عرضه



 .شودمي

عنوان متخلف شود و علاوه بر پرداخت جريمه پارچه يا تابلو بر سردر محل كسب به التفاوت، جريمه ميش برابر مابهدر مرتبه سوم به ش
  .گرددصنفي به مدت دو هفته نصب مي

ماه مدت يكبه عنوان متخلف صنفي  شود و پارچه يا تابلو بر سر در محل كسب بهالتفاوت جريمه ميدر مرتبه چهارم به هشت برابر مابه
مي  .گرددنصب 

مدت عنوان متخلف صنفي بهشود و پارچه يا تابلو بر سر در محل كسب بهالتفاوت جريمه ميدر مرتبه پنجم و مراتب بعدي به ده برابر مابه
  .گردد مي  تعطيل كسب محل و تعليق وي كسب پروانه ماه شش مدت به گردد. همچنينماه نصب ميدو

 
صورت تقاضاي خريدار مبني بر استرداد كالاي مورد تقلب فروشنده علاوه بر پرداخت جريمه مقرر، مكلف به قبول كالا و  ـ در  ١تبصره

  .شوداسترداد وجه دريافتي به خريدار است و درصورت استنكاف، واحد صنفي تا اجراي كامل حكم، تعطيل مي

 
بيني شده باشد، فرد متقلب به مجازات مزبور محكوم پيشه مجازات شديدتريدرصورتي كه در قوانين ديگر براي عمل متقلبان –  ٢تبصره 

شد  .خواهد 

ـ عرضه، نگهداري به قصد فروش و فروش كالا بدون علامت استاندارد ايران و ارائه خدمات بدون تأييد مؤسسه استاندارد و تحقيقات  ٣تبصره
  .شودشده باشد، مشمول مقررات اين ماده مي كه استاندارد كالا يا خدمات اجباريصنعتي ايران در صورتي 

 
شود. شود و مرتكب به جريمه مقرر در اين ماده محكوم ميـ فروش كالاهاي تاريخ مصرف گذشته در حكم تقلب محسوب مي٤تبصره

 .شودمحاسبه مي  شدهشده بنابر نظر كارشناسي غيرقابل مصرف باشد، جريمه و خسارت برمبناي قيمت عرضهچنانچه كالا يا خدمات عرضه

  

  

  پايان 

٩/٨/١٤٠١  

  

  پيوست ها :  

  املاك و خودرو نيمشاور ياشتغال برا ينحوه صدور پروانه تخصص ييدستورالعمل اجرا

  املاك و خودرو  نيمشاور ياشتغال برا ينحوه صدور پروانه تخصص ييدستورالعمل اجراشيوه نامه 

 ١٢/٠٦/١٣٩٢كشور مصوب  يقانون نظام صنف

 

 



 دستورالعمل اجرايي نحوه صدور پروانه تخصصي اشتغال براي مشاورين املاك و خودرو

  

گردد كه با داشتن شود به شخصي اطلاق ميمشاور املاك و خودرو كه در اين دستورالعمل به اختصار مشاور خوانده مي
معاملات مذكور با رعايت قوانين و مقررات حاكم بر گري  شرايط لازم به امر خريد و فروش املاك و خودرو يا دلالي و واسطه

  نمايد. آنها مبادرت مي

   

  فصل اول: كليات و تعاريف 

ـ مشاور املاك و خودرو كه در اين دستورالعمل به اختصار مشاور خوانده ميشود به شخصي اطلاق ميگردد كه با ١ماده 
دلالي و واسطه گري معاملات مذكور با رعايت قوانين و مقررات داشتن شرايط لازم به امر خريد و فروش املاك و خودرو يا  

  حاكم بر آنها مبادرت مينمايد. 

  تقسيم ميشوند.   ٢و مشاوران درجه  ١تبصره ـ مشاوران املاك موضوع اين دستورالعمل به مشاوران درجه

بوطه و پروانه تخصصي از ـ اشتغال به شغل مشاور املاك و خودرو منوط به داشتن پروانه كسب از اتحاديه مر٢ماده  
  سازمان ثبت اسناد و املاك كشور ميباشد.

   

  فصل دوم: شرايط و ضوابط دريافت پروانه تخصصي اشتغال 

قانون نظام صنفي، براي دريافت پروانه   ١٢ماده ١ـ مشاور علاوه بر شرايط مندرج در آيين نامه اجرايي تبصره ٣ماده  
  . تخصصي اشتغال بايد داراي شرايط ذيل باشد

  ـ داشتن تحصيلات ششم ابتدايي قديم و يا سوم راهنمايي نظام جديد.٣ـ١

  ـ داشتن توانايي و صلاحيت فني متناسب با شغل مورد درخواست به تشخيص سازمان ثبت اسناد و املاك كشور. ٣ـ٢

معتبر به منظور   ـ دادن تأمين مناسب يا پرداخت وجه الضمان يا ضمانتنامه بانكي يا وثيقه مناسب يا معرفي ضامن٣ـ٣
  جبران خسارت هاي احتمالي وارده بهاشخاص به اتحاديه صنف.

  .١٣٨٠قانون تنظيم بخشي از مقررات مالي دولت مصوب  ٥١ـ پرداخت وجه موضوع بند ت ماده  ٣ـ٤

 

 

  



  فصل سوم: وظايف و اختيارات مشاورين 

رت بازرگاني، سازمان ثبت و ساير مراجع ذيصلاح ـ مشاور بايد مقررات، بخشنامه ها و دستورالعمل هاي صادره از وزا٤ماده 
  را دقيقاً به مورد اجرا گذارد. 

  ـ مشاور مسئول حُسن اداره امور، حفظ و نگهداري دفاتر، اوراق، اسناد، مدارك و مهر مربوطه ميباشد.   ٥ماده  

كاري و نظارت سازمان ثبت  ـ مشاور مكلف است در جهت ارتقاء دانش فني و حقوقي در دوره هاي آموزشي كه با هم  ٦ماده  
  در نظر گرفته شده است، شركت نمايد. 

قانون نظام صنفي توسط اتحاديه   ٥١ـ مشاور بايد پروانه كسب و تعرفه حق الزحمه خدمات خود كه در اجراي ماده  ٧ماده  
  ابلاغ ميشود را در محل كار خود به طوري كه قابل ديد باشد الصاق نمايد.

قراردادها را در اوراق مخصوصي كه توسط سازمان ثبت اسناد و املاك كشور تدوين و تاييد   ـ مشاور موظف است  ٨ماده  
  گرديده، تنظيم نمايد. 

  ـ مشاور موظف است به هنگام تنظيم قرارداد، هويت، مالكيت و سمت متعاملين و يا طرفين قرارداد را احراز نمايد. ٩ماده  

تنظيمي را در بايگاني مربوطه نگهداري كند. قرارداد به تعداد متعاملين با مشاور مكلف است يك نسخه از قرارداد   - ١٠ماده 
  يك نسخه اضافه تنظيم ميشود. متعاملين ميتوانند در صورت نياز از اصل قرارداد رونوشت يا تصوير برابر اصل اخذ نمايند.

ورت پلمپ و برگ شماري شده و توسط ـ مشاور بايد مفاد قراردادهاي تنظيمي را در دفتر ثبت قراردادها كه به ص١١ماده 
اتحاديه صنف مزبور در اختيار وي قرار ميگيرد ثبت و همزمان با عقد قرارداد به امضاي كليه اشخاصي كه قرارداد را امضاء  

  نموده اند برساند. 

  اختيار اعضاء قرار ميگيرد. تبصره: نمونه اوليه دفتر ثبت قراردادها پس از تاييد سازمان ثبت به وسيله اتحاديه چاپ و در  

ـ قراردادها بايد خوانا، بدون قلم خوردگي، با جوهر ثابت و در چارچوب طرح قرارداد تيپ اعلامي از سوي سازمان ١٢ماده 
  ثبت اسناد، و ابلاغي از سوي هيات عالي نظارت تنظيم گردد.

فني يا حقوقي حسب مورد استفاده نموده و ـ مشـاور موظف است براي تنظيم قراردادها از نظـرات كارشنـاس  ١٣ماده 
  قرارداد تنظيمي را به امضاي آنان برساند. 

  : درموردتنظيم قرارداد اجاره حضور شهود و امضاي قراردادتوسط آنها الزامي است. ١تبصره

ء : در مورد واحدهاي تاسيس شده، الزام به استفاده از نظرات كارشناس فني يا حقوقي حسب مورد و امضا٢تبصره
قراردادها از سوي آنان، در طي برنامه زمانبندي روشن ديگري كه توسط هيات عالي نظارت ابلاغ ميگردد به اجرا در خواهد  

  آمد. 

  ـ مشاور بايد طرفين قرارداد را از مفاد آن به طور كامل مطلع سازد.١٤ماده 



  باشد تنظيم و ثبت نمايد.ـ مشاور نبايد قراردادي كه مخالف قوانين و نظامات دولتي  ١٥ماده 

ـ در صورتي كه مشاور در نفس قرارداد منتفع يا سهيم باشد و با طرفين قرارداد قرابت نسبي و يا سببي طبقه اول ١٦ماده 
  و طبقه دوم و درجه اول تا طبقه سوم داشته باشد بايد به طرفين اطلاع داده و الا مسئول جبران خسارت وارده خواهد بود. 

گاه طرفين يا يكي از آنها زبان فارسي را نداند و مشاور نيز زبان آنها را نداند اظهارات آنها بايد به وسيله فرد ـ هر١٧ماده 
مورد اعتماد طرفين يا مترجم رسمي ترجمه شده و مراتب تفهيم و در دفتر قيد و توسط فرد مورد اعتماد و مترجم و مشاور  

  گواهي شود.

الحاق به هر نحوي از انحاء در قرارداد و در دفتر ثبت قراردادها ممنوع است. هرگونه   ـ تراشيدن و پاك كردن و١٨ماده 
اصلاح عبارتي يا توضيحي لازم باشد بايد در قرارداد و ثبت دفتر يا هر دو حسب مورد منعكس و به امضاي كليه 

  امضاءكنندگان و مشاور برسد.

ها كور، كر و يا گنگ و بيسواد باشد هريك از اشخاص مذكور بايد يك ـ در صورتي كه طرفين قرارداد و يا يكي از آن١٩ماده 
نفر معتمد در موقع تنظيم قرارداد، ثبت و امضاي آن همراه داشته باشد. معتمد مزبور در مورد اشخاص كر و گنگ بايد از 

در قرارداد و دفتر ثبت قراردادها  جمله اشخاصي باشد كه بتواند با اشاره، مطلب را به آنها بفهماند. در مورد اين ماده مراتب  
  قيد و به امضاي معتمد يا معتمدين نيز خواهد رسيد.

ـ در صورت اقاله و يا فسخ قرارداد يا عدم اجرا يا موقوف ماندن آن، مشاور مكلف است مراتب را در ستون مربوطه  ٢٠ماده  
  با ذكر تاريخ درج و پس از امضاي طرفين، امضاء و مهر نمايد. 

مشاور مكلف است در زمان تنظيم قرارداد در صورتي كه موضوع از جمله مواردي است كه بايد در دفاتر اسناد ـ ٢١ماده  
رسمي به ثبت برسد طرفين را جهت تنظيم و ثبت آن به يكي از دفاتر اسناد رسمي هدايت نمايد. در ساير قراردادهاي 

اختلاف و طرح دعاوي در محاكم، طرفين را به ثبت رسمي    تنظيمي نيز مشاور به منظور تثبيت حقوق طرفين و جلوگيري از
  قرارداد توصيه و تشويق نمايد. 

  ـ مهر و تابلوي مورد استفاده مشاور بايد طبق نمونه متحدالشكل مورد تاييد اتحاديه مربوطه باشد.٢٢ماده  

پنهان كردن حقايق مربوط به موضوع   ـ مشاور و كاركنان وابسته بايد از مبالغه، اغراق و ارايه اطلاعات نادرست و٢٣ماده  
  قرارداد خودداري نمايند.

  ـ مشاور حق قيمت گذاري و يا ارزش گذاري نسبت به موضوع قرارداد را ندارد.٢٤ماده  

   

  فصل چهارم: امور اداري و مالي

ن نظارت قانون نظام صنفي توسط كميسيو  ٥١ـ حق الزحمه مشاور مطابق تعرفه اي خواهدبود كه طبق ماده  ٢٥ماده  
شهرستانها تعيين و توسط اتحاديه ابلاغ ميشود.تبصره: مشاور غير از حق الزحمه مقرر حق دريافت هيچگونه مالي اعم از 

  وجه نقدي و يا غيرنقدي ندارد، تخلف از اين امر پيگرد قانوني دارد.



ه عهده طرفين قرارداد است مگر به ـ پرداخت حق الزحمه مشاور به ميزان مقرر در تعرفه اعلام شده بالمناصفه ب٢٦ماده  
نحو ديگري توافق شده باشد. در هر صورت قيد ميزان حق الزحمه و نحوه پرداخت مورد توافق در متن قرارداد تنظيمي 

  همراه با شماره رسيد الزامي است.

شگاهي، شركت در  ـ مشاورين املاك با لحاظ معيارهايي از قبيل داشتن صلاحيت هاي فني، ميزان تحصيلات دان٢٧ماده  
دوره هاي آموزشي، استفاده از كارشناسان فني و حقوقي و ايجاد چارت تشكيلاتي و محل مناسب، حوزه فعاليت و سابقه 

  تقسيم ميشوند.  ٢و مشاور درجه  ١اشتغال، به مشاور درجه

اقدام و قراردادهاي  ميتواند نسبت به واسطه گري و خريد و فروش املاك به هر ميزان  ١ـ مشاور املاك درجه  ٢٨ماده  
  مربوط را تنظيم نمايد.

ميتواند نسبت به واسطه گري و خريد و فروش املاك اقدام نمايد كه ميزان آن را وزارت   ٢ـ مشاور املاك درجه  ٢٩ماده  
  بازرگاني با جلب نظر سازمان ثبت اسناد و املاك كشور تعيين ميكند. 

ه گري و خريد و فروش انواع خودرو به هر ميزان كه باشد اقدام و ـ مشاورين خودرو ميتوانند نسبت به واسط٣٠ماده  
  قراردادهاي مربوطه را تنظيم نمايند. 

  مشاور املاك و خودرو نميتواند در بيش از يك دفتر محل فعاليت داشته باشد.   -٣١ماده  

  شد.  تبصره: محل مشاور با درخواست وي طبق ضوابط مربوطه و موافقت اتحاديه ذيربط تعيين خواهد

  فصل پنجم: نظارت بر عملكرد و نحوه رسيدگي به تخلفات مشاورين 

علاوه بر بازرسان و ناظران كميسيون هاي نظارت و بازرسين اتحاديه هاي صنفي، سازمان ثبت اسناد و املاك   - ٣٢ماده  
مقتضي ميتوانند از محل كار و قانون نظام صنفي كشور در موقع   ٩١كشور و ادارات تابعه سازمان نيز به استناد تبصره ماده  

  اسناد و مدارك موجود مشاور، بازرسي و نظارت نمايند. مشاور مكلف به همكاري و ارايه مدارك موردنياز ميباشد.

  در صورت احراز وقوع تخلف توسط مشاور مراتب به مراجع ذيصلاح حسب مورد جهت بررسي ارجاع خواهدشد.  -٣٣ماده  

به تاييد و تصويب وزير محترم بازرگاني و معاون   ١٥/٤/١٣٨٤تبصره در تاريخ    ٤ماده و   ٣٤ اين دستورالعمل در  -٣٤ماده  
قوه قضاييه و رييس محترم سازمان ثبت اسناد و املاك كشور رسيد و پس از تنفيذ رياست محترم قوه قضاييه حضرت 

  ت. آيتاالله هاشمي شاهرودي (دامت بركاته) قابليت اجرا در سطح كشور را خواهد داش

   

  ١٣٨٤/٤/٢٢مورخ  ١٧٥٨٤نقل از روزنامه رسمي شماره 

  

  



 شيوه نامه دستورالعمل اجرايي نحوه صدور پروانه تخصصي اشتغال براي مشاورين املاك و خودرو 

  

داشتن شرايط لازم به  گردد كه با شود به شخصي اطلاق ميمشاور املاك و خودرو كه در اين دستورالعمل به اختصار مشاور خوانده مي
  .نمايدگري معاملات مذكور با رعايت قوانين و مقررات حاكم بر آنها مبادرت ميامر خريد و فروش املاك و خودرو يا دلالي و واسطه

 ١٦/٤/٨٤مصوب 

ني متناسب با شغل  دستورالعمل اجرايي مبني بر بررسي و تأييد توانايي و صلاحيت ف  ٣و فراز دوم از ماده  ٢با توجه به صراحت ماده 
مشاورين املاك و خودرو و صدور پروانه تخصصي به تشخيص سازمان ثبت اسناد و املاك كشور ، هيأتهاي تحت عناوين مركزي و  

  .استاني تشكيل مي شود

  :الف ) هيأت مركزي

ر كل امور اسناد و سردفتران و يك هيأت مركزي متشكل از سه عضو : معاون امور اسناد سازمان ثبت اسناد واملاك كشور ، مدي   -١ماده 
نفر كارشناس مجرب از بين كارشناسان اداره كل امور اسناد و سردفتران كه با صدور ابلاغ رئيس سازمان ثبت اسناد و املاك كشور 

  .منصوب مي گردد ، رياست هيأت مركزي را معاونت امور اسناد عهده دار خواهد بود

كارشناسان اداره كل امور اسناد و سردفتران يك نفر نيز به عنوان عضو علي البدل با صدور ابلاغ از طرف رئيس سازمان ) از بين  ١تبصره 
  .ثبت اسناد و املاك كشور تعيين مي گردد

اورين املاك هيأت مركزي با اهداف نظارت بر عملكرد هيأتهاي استاني ، تدوين دستورالعمل و بخشنامه هاي مرتبط با امور مش -  ٢ماده 
و خودرو ، رفع ابهامات حاصله در اجراي بخشنامه هاي صادره ، رسيدگي به اعتراضات واصله نسبت به آراء هيأتهاي استاني ، رسيدگي و 

اظهار نظر در خصوص نحوه تشكيل هيأتهاي بعدي استاني ، صدور آراء وحدت رويه به منظور رفع تعارض و ابهامات حاصل از تفسير 
  .ا و مقررات جاري تشكيل و فعاليت مي نمايدبخشنامه ه

جلسات هيأت مركزي حداقل دوبار در هر ماه در حوزه معاونت امور اسناد سازمان ثبت اسناد واملاك كشور تشكيل و  -  ٣ماده 
  .تصميمات متخذه هيأت نيز با اكثريت آراء لازم الاجرا مي باشد

ملاك و رئيس اداره مشاورين خودرو در امور خودرو حسب مورد به عنوان دبير جلسات رئيس اداره مشاورين املاك در امور ا -  ٤ماده 
   .نمايد   هيأت مركزي تعيين مي گردد تا تصميمات متخذه را از طريق اداره مربوطه به هيأتهاي استاني ابلاغ

   :ب ) هيأت استاني

لاك استان ، رئيس اداره ثبت اسناد و املاك شهرستان مركز استان هيأت استاني متشكل از سه عضو : مدير كل ثبت اسناد و ام -  ٥ماده 
و يك نفر كارشناس مجرب از كارشناسان اداره كل ثبت اسناد و املاك استان كه با پيشنهاد اداره كل ثبت استان مربوطه و صدور ابلاغ 

ر ثبت اسناد و املاك استان عهده دار خواهد  رئيس سازمان ثبت اسناد و املاك كشور منصوب مي گردد ، رياست هيأت استاني را مدي
  .بود

  .) پيشنهاد كارشناس مجرب طي فهرستي از اسامي كارشناسان مذكور توسط مدير كل ثبت استان به عمل خواهد آمد ١تبصره 

  .) از بين اين فهرست مذكور يك نفر نيز ، به عنوان عضو علي البدل به شرح فوق تعيين مي گردد ٢تبصره 

) در صورت عدم تعيين مدير كل ثبت استان و رئيس ثبت اسناد و املاك شهرستان مركز استان ، كفيل يا سرپرست مربوطه  ٣ تبصره
  .حسب مورد در جلسه هيأت شركت مي نمايد

رئيس تشكيل بيش از يك هيأت در استان با پيشنهاد مدير كل ثبت استان مربوطه و تأييد هيأت مركزي منوط به موافقت  -  ٦ماده 
  .سازمان ثبت اسناد و املاك كشور خواهد بود

هيأت مي تواند عنداللزوم و به طريق مقتضي نظر مشورتي رئيس ثبت اسناد و املاك حوزه ثبتي محل مورد تقاضا و فعاليت   -  ٧ماده 
  .مشاور را جلب نمايد

اره كل ثبت اسناد و املاك استان تشكيل و تصميمات جلسات هيأت با حضور كليه اعضاء و حداقل يك بار در هفته در محل اد -  ٨ماده 



  .متخذه هيأت با اكثريت آراء لازم الاجراء خواهد بود

هيأت داراي دبيرخانه اي خواهد بود كه دبير آن از بين كاركنان مطلع و بصير اداره كل ثبت اسناد و املاك استان با صدور   -  ٩ماده 
  .ابلاغ از طرف مدير كل منصوب مي شود

  :) وظايف هيأت استاني ج

اداره بازرگاني شهرستان طي معرفي نامه اي مدارك متقاضيان را از طريق پست سفارشي به دبيرخانه هيأت استاني مستقر در  -  ١٠ماده
  .اداره كل ثبت اسناد و املاك استان مربوطه ارسال مي نمايد

ضيان و عدم وجود نقص ، پرونده را جهت رسيدگي در رديف دبير هيأت موظف است پس از كنترل مدارك ارسالي متقا  -  ١١ماده
كارهاي هيأت قرارداده ، در غير اين صورت ظرف يك هفته نواقص پرونده را جهت رفع و تكميل به اداره بازرگاني شهرستان منعكس  

  .نمايد

آزمون و مصاحبه علمي در خصوص هيأت مكلف است با تشكيل جلسات مدارك متقاضيان را بررسي و عنداللزوم با انجام  - ١٢ماده
  .صلاحيت فني و تخصصي آنها اتخاذ تصميم نمايد

  .تصميمات هيأت با اكثريت آراء معتبر و لازم الاجراء است - ١٣ماده

پس از اتخاذ تصميم هيأت مشعر بر تأييد يا رد صلاحيت متقاضي پرونده مربوطه جهت اقدامات بعدي به دبير خانه هيأت   - ١٤ماده
  .ي گرددارجاع م

  .تصميمات هيأت عيناً توسط دبير در دفتر ثبت آراء ثبت و به امضاء اعضاء هيأت مي رسد- ١٥ماده

در صورت رد صلاحيت فني و تخصصي متقاضي ، تصميم هيأت ظرف مدت يك هفته به اداره بازرگاني شهرستان و متقاضي    -١٦ماده
  .ابلاغ مي شود

راض به تصميم هيأت ، اعتراض خود را ظرف مدت بيست روز از تاريخ رؤيت به دبيرخانه هيأت متقاضي مي تواند در صورت اعت - ١٧ماده
  .استاني يا اداره بازرگاني شهرستان تسليم و رسيد اخذ نمايد

دبير هيأت مكلف است ظرف مدت يك هفته از تاريخ وصول اعتراض ، عين پرونده و اعتراض واصله را به هيأت مركزي ارسال  - ١٨ماده
  .مايدن

قانون تنظيم بخشي از مقررات  ٥١در صورت تأييد صلاحيت متقاضي مراتب جهت پرداخت تعرفه مقرر موضوع بند (ت) ماده   - ١٩ماده
   .شيوه نامه به مشاراليه ابلاغ مي گردد ٢٥مالي دولت منطبق با يكي از شقوق موضوع ماده 

شيوه نامه پروانه تخصصي و فني اشتغال با امضاء مدير كل ثبت   ٢٥اده در صورت كسب امتياز لازم و وصول تعرفه موضوع م - ٢٠ماده
  .استان به نام متقاضي صادر ميگردد

دبير هيأت مكلف است تصوير پروانه صادره را به اداره بازرگاني شهرستان مربوطه و حسب مورد به يكي از ادارات مشاورين   - ٢١ماده
  .املاك يا خودرو ارسال نمايد

  :دستورالعمل اجرايي به قرار ذيل خواهد بود  ٢٧ارهاي درجه بندي مشاورين املاك موضوع ماده معي  - ٢٢ماده

     امتياز ٥٠الف) صلاحيت فني و حقوقي مشاور حداكثر 

    امتياز ٢٥                                           نفر ) ٣ب ) ايجاد چارت تشكيلاتي ( با استعداد حداقل 

 امتياز   ٥٠كارشناسي و بالاتر              امتياز  ٢٠كارداني     ) تحصيلات دانشگاهي مرتبط :   ج

  .درصد از كل امتياز تعلق خواهد گرفت ٥٠تذكر : درصورت ارائه مدارك تحصيلي غير مرتبط 

   (امتياز ٥٠( حداكثر                            امتياز  ١٠   ساعت آموزش ١٠٠) طي دوره هاي آموزشي به ازاء هر   د

     امتياز ٥٠هـ ) استفاده از كارشناسان فني و حقوقي 

     امتياز ٥                                          ) حوزه فعاليت ( با داشتن حداقل يك شعبه )   و

    امتياز ٢٥                                       متر مربع )  ٣٠) فضا و محل اشتغال مناسب ( حداقل   ز

     امتياز ٢٥حداكثر                             ح ) سابقه اشتغال ( به ازاء هر سال يك امتياز ) 

  .امتياز پروانه تخصصي صادر مي گردد ١٥٠امتياز پروانه تخصصي درجه يك و كمتر از  ١٥٠در صورت كسب حداقل 

  .) الزامي است ٢و  ١استفاده از كارشناسان فني و حقوقي و ثبتي براي هر يك از مشاورين خودرو و املاك درجه (  - ٢٣ماده



أتهاي  دستورالعمل اجرايي متعاقباً تعيين و به هي ٢٩) موضوع ماده  ٢و  ١سقف مجاز معاملات مشاورين املاك درجه (  -٢٤ماده 
  .مركزي و استاني ابلاغ خواهد شد

  .ضوابط راهبردي منطبق با يكي از شقوق ذيل خواهد بود ٢٠تعرفه قابل وصول موضوع ماده  -٢٥ماده 

 ) مشاور املاك : مبلغ يك ميليون ريال  ١الف ) جهت صدور پروانه تخصصي درجه ( 

 غ چهارصد هزار ريال  ) مشاور املاك :مبل ٢) جهت صدور پروانه تخصصي درجه (   ب

 ) جهت صدور پروانه تخصصي مشاور خودرو :مبلغ هشتصد هزار ريال   ج

 ) :مبلغ ششصد هزار ريال   ١) به درجه(  ٢) جهت تبديل پروانه تخصصي مشاورين املاك از درجه(   د

ور مشعر بر صلاحيت سازمان ثبت اسناد قانون نظام صنفي كش ٩١دستورالعمل اجرايي و مستنداً به تبصره  ٣٢در اجراي ماده  - ٢٦ماده 
و املاك كشور در نظارت بر عملكرد و رسيدگي به تخلفات مشاورين و بازرسي از محل كار و اسناد و مدارك ادارات موجود آنها حسب 

 .ي آيدمورد و به تشخيص هيأت استاني از بازرسين ثبت استان يا بازرسين تعيين شده واحدهاي ثبتي استفاده لازم به عمل م

در صورت احراز تخلفات مشاورين املاك و خودرو مراتب امر طي صورتمجلس و گزارش حاوي اظهار نظر صريح بازرس مربوطه  -٢٧ماده 
به ادارات مشاورين املاك و خودرو حسب مورد ارسال مي گردد . در صورت احراز وقوع تخلف ، مراتب به مراجع ذيصلاح حسب مورد 

  .جاع خواهد شدجهت بررسي و اقدام ار

انجام كليه امور مربوط به نحوه صدور پروانه تخصصي در ادارات كل ثبت اسناد و املاك استانها و ادارات مشاورين املاك و   -٢٨ماده 
  .خودرو حتي المقدور به صورت مكانيزه ( رايانه ) خواهد بود

 
 
   حسينعلي اميري                                   

 معــاون قوه قضائيـه و                                 

  رئيس سازمان ثبت اسناد و املاك كشور                  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

 

  



 توجه : متن هاي خاكستري رنگ مواد اصلاح شده قانون نظام صنفي ميباشد

  
 

  ١٣٩٢/٠٦/١٢قانون نظام صنفي كشور مصوب  

   

  تعاريف   -فصل اول  

اختيارات، حدود و حقوق افراد و واحدهاي صنفي را  وظايف،  قواعد و مقرراتي است كه امور مربوط به سازمان،نظام صنفي:  - ١ماده 
  .كندميطبق اين قانون تعيين

 
اعم از توليد، تبديل، خريد، فروش، توزيع، خدمات و صنفيهاي فرد صنفي : هر شخص حقيقي يا حقوقي كه در يكي از فعاليت - ٢ماده 

محل كسبي داير يا ور و صاحب حرفه و شغل آزاد، خواه به شخصه يا با مباشرت ديگران عنوان پيشه كند و به گذاريفني سرمايهخدمات 
خود را به طور مستقيم يا غيرمستقيم و به صورت كلي يا جزئي به وسيله كسبي فراهم آورد و تمام يا قسمتي از كالا، محصول يا خدمات

  .شودد، فرد صنفي شناخته ميدارمصرف كننده عرضه

 
صنوفي كه قانون خاص دارند، از شمول اين قانون مستثني ميباشند. قانون خاص قانوني است كه بر اساس آن نحوه صدور مجوز  - تبصره

صراحت در فعاليت، تنظيم و تنسيق امور واحدهاي ذيربط، نظارت، بازرسي و رسيدگي به تخلفات افراد و واحدهاي تحت پوشش آن به 
  .شودمتن قانون مربوطه معين مي

 
سيار باشد و توسط فرد يا افراد صنفي با اخذ پروانه واحد صنفي : هر واحد اقتصادي كه فعاليت آن در محل ثابت يا وسيله  - ٣ماده 

 .شودشناخته ميكسب داير شده باشد، واحد صنفي

ف سه ماه از تاريخ لازم الاجراء شدن اين قانون توسط اتاق اصناف ايران با  آئين نامه اجرايي تعيين صنوف سيار موضوع اين ماده ظر
  .رسدشود و پس از تاييد هيات عالي نظارت به تصويب وزير صنعت، معدن و تجارت ميهمكاري دبيرخانه هيات عالي نظارت تهيه مي

 
  .همان محل، بلامانع است فعاليت واحدهاي صنفي سيار در محل ثابت با اخذ پروانه كسب براي  - ١تبصره 

 
عنوان محل ثابت كسب، توسط يك يا چند  توانند بهاماكني كه واجد شرايط لازم جهت استقرار چند واحد صنفي باشند، مي - ٢تبصره 

وسيله بصره بهنامه اجرائي اين تربط، مورد استفاده قرار گيرند. آيينهاي ذيفرد صنفي، پس از اخذ پروانه كسب از اتحاديه يا اتحاديه
ماه از تاريخ  شود و ظرف سهعالي نظارت با همكاري اتاق اصناف ايران و نيروي انتظامي جمهوري اسلامي ايران تهيه ميدبيرخانه هيأت

  .رسدتصويب وزير صنعت، معدن و تجارت ميالاجراء شدن اين قانون بهلازم

 
  .شوندمحسوب ميدهند، واحد صنفيدفاتري كه خدماتي به واحدهاي صنفي سيار مي - ٣تبصره 



 
صنف : عبارت است از گروهي از افراد كه طبيعت فعاليت آنان از يك نوع باشد. صنوف مشمول اين قانون، با توجه به نوع  - ٤ماده 

  .شونددو گروه توليدي ـ خدمات فني و توزيعي ـ خدماتي تقسيم ميفعاليت آنها به 

 
وكار يا حرفه به صورت موقت يا دائم به  منظور شروع و ادامه كسب است كه طبق مقررات اين قانون به پروانه كسب : مجوزي - ٥ماده 

  .شودفرد يا افراد صنفي براي محل مشخص يا وسيله كسب معين داده مي

 
 .سال استدائم پنج سال و پروانه كسبشود. مدت اعتبار پروانه كسب موقت يكبار صادر ميـ پروانه كسب موقت تنها براي يك ١تبصره

، اخطاريه يكماهه براي تبديل پروانه موقت به پروانه دائم يا  ـ اتحاديه صنفي مكلف است با انقضاي مدت اعتبار پروانه كسب ٢تبصره
  .شودتمديد پروانه دائم صادر نمايد و در صورت عدم تبديل يا تمديد پروانه، واحد صنفي در حكم واحد بدون پروانه تلقي مي

 
كارهاي تخصصي يا فني دلالت دارد و به وسيله  اي است كه بر داشتن مهارت انجام دادنگواهينامه  :پروانه تخصصي و فني - ٦ده ما

  .شودصلاح صادر ميمراجع ذي 

 
دادن وظايف و  اند، براي انجام فعاليت يكسان يا مشابهاتحاديه : شخصيتي حقوقي است كه از افراد يك يا چند صنف كه داراي  - ٧ماده 

  .گرددتشكيل ميهاي مقرر در اين قانون مسؤوليت 

 
هاي مقرر در  هاي صنفي هر شهرستان براي انجام وظايف و مسؤوليتاتاق اصناف شهرستان: اتاقي متشكل از رؤساي اتحاديه - ٨ماده 

  .اين قانون است

 
هاي كشور با هدف تقويت مباني نظام صنفي  يسه اتاق اصناف شهرستان اتاق اصناف ايران : اتاقي است كه از نمايندگان هيات رئ - ٩ماده 

  .گردددر تهران تشكيل مي

 
ها و مجامع امور صنفي با  كميسيون نظارت : كميسيوني است كه به منظور برقراري ارتباط و ايجاد هماهنگي بين اتحاديه - ١٠ماده 

ها و مجامع امور صنفي هر  ات آنها و همچنين نظارت بر اتحاديهوظايف و اختيارسازمانها و دستگاههاي دولتي در راستاي 
  .شودتشكيل ميشهرستان 

 
ها، مجامع  كليه اتحاديهريزي، هدايت، ايجاد هماهنگي و نظارت برهيأت عالي نظارت : هيأتي است كه به منظور تعيين برنامه - ١١ماده 

  .گردد و بالاترين مرجع نظارت بر امور اصناف كشور استميكيلامور صنفي، اتاق اصناف ايران و كميسيون هاي نظارت تش

   

  فرد صنفي   -فصل دوم  



 .كسب و حرفه، نسبت به اخذ پروانه كسب اقدام كنندافراد صنفي موظفند قبل از تأسيس هر نوع واحد صنفي يا اشتغال به - ١٢ماده 

موقت و دائم موضوع اين ماده ظرف سه ماه از تاريخ لازم الاجراء شدن اين  آئين نامه اجرايي نحوه صدور، تمديد و تعويض پروانه كسب  
شود و پس از تاييد هيات عالي نظارت به تصويب وزير  قانون توسط اتاق اصناف ايران با همكاري دبيرخانه هيات عالي نظارت تهيه مي

  .رسدصنعت، معدن و تجارت مي

 
  .١٣٩٢/٠٦/١٢حذفي  – ١تبصره 

 
كنند، موظفند ظرف مدت پانزده روز از تاريخ  ميها براي صدور پروانه كسب از آنها استعلامليه دستگاه هايي كه اتحاديهك - ٢تبصره 

  .عدم اعلام نظر در مهلت مقرر به منزله نظر مثبت است .را اعلام دارنددريافت استعلام نظر قطعي و نهائي خود

 
هر فرد صنفي واجد شرايط قانوني براي يك يا چند محل كسب به شرط معرفي مباشر، صدور بيش از يك پروانه كسب براي  - ٣تبصره 

  .نامه اجرائي موضوع اين ماده بلامانع استبر اساس آيين

 
دار طور مشترك مسؤوليت امور واحد را عهدهبهدرصورتي كه چند نفر، يك واحد صنفي را به صورت مشترك اداره كنند، - ٤تبصره 

  .خواهند بود

 
در صورت عدم فعاليت بيش از شش ماه واحد صنفي، بدون اطلاع اتحاديه مربوطه يا تغيير محل كسب يا نوع فعاليت توسط   - ٥تبصره 

روزه به واحد صنفي  صاحب پروانه كسب يا واگذاري محل صنفي داراي پروانه كسب به غير، اتحاديه موظف است پس از اخطار پانزده
  .ال كندمزبور پروانه كسب را ابط

 
ربط به وسيله متقاضي  تخصصي و فني از مراجع ذي صدور پروانه كسب براي مشاغل تخصصي و فني مستلزم اخذ پروانه - ١٣ماده 

فني در واحد  براي اخذ پروانه تخصصي و فني نباشد، حضور يك نفر شاغل دارنده پروانه تخصصي واست. اگر متقاضي واجد شروط لازم
  .وانه كسب مشروط، به نام متقاضي كافي است صنفي براي صدور پر

 
ها و دبيرخانه هيأت عالي نظارت و با هماهنگي وزارتخانهاي خواهد بود كه توسط نامهانواع مشاغل تخصصي و فني به شرح آئين - تبصره

  .رسيدخواهد نظرخواهي از مجامع امور صنفي مراكز استانها تهيه و به تصويب وزير بازرگاني ربط وسازمانهاي ذي

 
  .ربط را بپردازنداتحاديه ذيافراد صنفي مكلفند در هر سال حق عضويت - ١٤ماده 

 
روي كالا، يا نصب تابلو در محل كسب يا حرفه، قيمت  افراد صنفي عرضه كننده كالاها و خدمات مكلفند با الصاق برچسب - ١٥ماده 

  .اي كه براي همگان قابل رؤيت باشد، اعلام كنندگونهمكتوب و بهطور روشن و بهواحد كالا يا دستمزد خدمت را



 
شامل نام و نشاني واحد صنفي، تاريخ، مبلغ دريافتي  حسابيهر فرد صنفي در مقابل دريافت بها، اجرت يا دستمزد بايد صورت - ١تبصره 

  .دارد شده يا خدمات انجام شده را به مشتري تسليمو نوع و مشخصات كالاهاي فروخته 

 
بعضي از صنوف يا مشاغل را تا مبلغي معين، يا برخي تواند با تصويب كميسيون نظارت مركز استان،اتاق اصناف شهرستان مي - ٢تبصره 

  .آنها مشكل است، از دادن صورتحساب معاف كندديگر را كه دادن صورتحساب براي 

 
صورتحسابهاي چاپ شده استفاده كنند و مشخصات  دارند بايد ازرضه ميافراد صنفي كه كالاهاي خود را به صورت كلي ع  - ٣تبصره 

  .خريدار را نيز در آن بنويسند

 
خدمت ارائه گرديده با وجه يا اجرت دريافتي مندرج فرد صنفي، مسؤول انطباق كيفيت و كميت هر نوع كالاي عرضه شده يا - ٤تبصره 

 .در صورتحساب است

 : كميسيون نظارت مكلفندمي به تشخيص اتاق اصناف شهرستان و تصويبصاحبان اماكن عمو - ١٦ماده 

هاي مخصوص تهيه و در دسترس مشتريان قرار در برگهشودفهرست قيمت غذا و مواد غذائي را كه براي مصرف مشتريان ارائه مي - الف
 .به مشتري تسليم دارنددهند و بر مبناي آن صورتحساب 

  .كه در معرض ديد همگان باشد نصب كنندي خود را در تابلو مخصوص در محل كسب به قسمينرخ اغذيه و مواد غذائ - ب

 
مقررات صنفي، انتظامي، بهداشتي، ايمني، حفاظت فني و افراد صنفي مكلفند قوانين و مقررات جاري كشور، از جمله قوانين و - ١٧ماده 

گردد، رعايت و  ربط ابلاغ ميذيكالاها و خدمات را كه از سوي مراجع قانوني گذاريهاي مربوط به نرخدستورالعمل زيباسازي محيط كار و
  .اجرا كنند

 
كنند، مراتب را به خدمات به منازل و اماكن مراجعه ميكارگيري كساني كه براي انجام دادنافراد صنفي مكلفند پيش از به - ١تبصره 

اقدام لازم را به  دار با درج تخصصانتظامي، نسبت به صدور كارت شناسائي عكس از اخذ نظر نيروياتحاديه اطلاع دهند تا اتحاديه پس
  .عمل آورد

 
درغير اين صورت  .خدمات، برخلاف واقع تبليغ كنندافراد صنفي مجاز نيستند براي جلب مشتري درباره محصولات، كالاها يا - ٢تبصره 

  .رفتار خواهد شد) اين قانون با آنها٦٨طبق ماده (

 
ـ انتشار هرگونه آگهي تبليغاتي به هر طريق توسط فرد صنفي فاقد پروانه كسب معتبر، ممنوع است و متخلف به جريمه نقدي از ٣صرهتب

  .شودريال محكوم مي (٢٥٠.٠٠٠.٠٠٠)) ريال تا دويست و پنجاه ميليون ١.٠٠٠.٠٠٠يك ميليون (

 
اي مكلفند قبل از قبول سفارش توليد يا نشر هرگونه آگهي  محصولات چندرسانه ها و مؤسسات توليد هاي گروهي، چاپخانهرسانه

  .شوندصورت به جريمه نقدي موضوع اين تبصره محكوم ميتبليغاتي، يك نسخه از پروانه كسب متقاضي را مطالبه نمايند، در غير اين



 
واگذار كند، بايد درخواست كتبي خود را به اتحاديه گري درصورتي كه دارنده پروانه كسب بخواهد محل كسب خود را به دي - ١٨ماده 

شرايط قانوني بداند با رعايت ساير مقررات، پس از ابطال پروانه كسب قبلي،  تسليم نمايد. اتحاديه درصورتي كه فرد معرفي شده را واجد 
  .كندپروانه جديدي به نام فرد معرفي شده صادر مي

 
اي ديگر، علاوه بر طي مراحل قانوني، استعلام و تسويه  بر تغيير پروانه كسب به حرفهوانه مبنيتبصره ـ درصورت درخواست صاحب پر

حساب از اتحاديه قبلي ضروري است. عدم پاسخگويي اتحاديه قبلي ظرف پانزده روز پس از تاريخ استعلام به منزله نظر موافق تلقي  
  .شودمي

 
تواند با رعايت غبطه محجور و طبق مقررات اين قانون نسبت به اداره حجور شود، قيم ميدرصورتي كه دارنده پروانه كسب م - ١٩ماده 

  .يا انتقال واحد صنفي اقدام كند

 
صنفي متعلق به ورثه است. چنانچه ورثه يا نماينده قانوني  درصورت فوت صاحب پروانه كسب، حقوق متعارف ناشي از واحد - ٢٠ماده 

مقررات اقدام كنند. توانند ظرف مدت دو سال نسبت به اخذ پروانه كسب با رعايتبودن شروط فردي، ميرا آنها مايل باشند، درصورت دا
  .پس از انقضاي مهلت مقرر پروانه متوفي از درجه اعتبار ساقط است

   

  اتحاديه ها   -فصل سوم  

همگن وجود داشته باشد، افراد صنفي با رعايت اين قانون   هاي شغلي مشابه يادر هر شهرستان كه واحدهاي صنفي با فعاليت - ٢١ماده 
  .كنندميمبادرت به تشكيل اتحاديه

 
  .يابدانتفاعي است و پس از ثبت در وزارت صنعت، معدن و تجارت رسميت مياتحاديه داراي شخصيت حقوقي و غير - ١تبصره 

 
عالي  شود و به تصويب هيأتعالي نظارت تهيه ميمكاري دبيرخانه هيأتاتاق اصناف ايران با ه  هاي صنفي توسطاساسنامه الگوي اتحاديه

  .رسدنظارت مي

 
 :شرح زير استحدنصاب تعداد واحدهاي صنفي براي تشكيل يك اتحاديه در كشور به  - ٢تبصره 

 واحد ٣٠٠در تهران،  - الف

 واحد ٢٠٠در شهرستانهاي با بيش از دو ميليون نفر جمعيت،  - ب

 واحد ١٥٠شهرستانهاي داراي بيش از يك ميليون نفر و كمتر از دو ميليون نفر جمعيت،در  - ج

 واحد ١٠٠جمعيت، در شهرستانهاي داراي بيش از پانصد هزار نفر و كمتر از يك ميليون نفر  - د

  واحد  ٥٠در شهرستانهاي با كمتر از پانصد هزار نفر جمعيت،  - هـ



 
هايي را كه تعداد واحدهاي صنفي  شهرستان با همكاري اتاق اصناف شهرستان موظف است اتحاديهكميسيون نظارت هر  - ٣تبصره 

  .تحت پوشش آنها كمتر از نصابهاي تعيين شده است، ادغام نمايد

 
تشخيص كميسيون نظارت مركز استان ممكن اگر تشكيل اتحاديه واحد براي تمامي شهرها يا بخشهاي هر شهرستان به - ٤تبصره 

اي است كه توسط اتاق اصناف ايران با همكاري دبيرخانه  نامهشهرها يا بخشها تابع آييناشد، شيوه اداره امور واحدهاي صنفي آن نب
تصويب الاجراء شدن اين قانون بهعالي نظارت حداكثر ظرف شش ماه از تاريخ لازمشود و پس از تأييد هيأتعالي نظارت تهيه ميهيأت

  .رسدتجارت مي وزير صنعت، معدن و 

 
به نصاب مقرر جهت تشكيل اتحاديه نرسيده است، به اي از واحدهاي صنفي يك شهرستان، كه تعدادشاناگر تشكيل اتحاديه - ٥تبصره 

واحدهاي موجود تشكيل اي با همان تعداداستان لازم باشد، درصورت تصويب هيأت عالي نظارت، اتحاديهتشخيص كميسيون نظارت مركز 
  .شد خواهد

 
شهرستانهاي همان استان به تشخيص كميسيون نظارت اي در مركز استان از واحدهاي صنفي موجود دراگر تشكيل اتحاديه - ٦تبصره 

مانند ساير  اي در مركز استان تشكيل خواهد شد. اين اتحاديهتصويب هيأت عالي نظارت، اتحاديهمركز استان لازم باشد، درصورت 
  .اين ماده تلقي خواهد شدهاي موضوع اتحاديه

 
پيشنهاد اتاق   چنانچه تعداد واحدهاي صنفي در هر استان جهت تشكيل اتحاديه به حدنصاب مقرر در اين ماده نرسد با - ٧تبصره 

  .شودكشور تشكيل مي  اي از واحدهاي صنفي در سطحاصناف و تأييد وزير صنعت، معدن و تجارت، اتحاديه

 
ع اين تبصره ظرف سه ماه از تاريخ لازم الاجراء شدن اين قانون توسط اتاق اصناف ايران با همكاري دبيرخانه  آئين نامه اجرايي موضو

  .رسدشود و پس از تاييد هيات عالي نظارت به تصويب وزير صنعت، معدن و تجارت ميهيات عالي نظارت تهيه مي

 
البدل تعداد اعضاي اين هيأت پنج نفر اصلي و دو نفر عليشوند.ه اداره ميها توسط هيأت مديره منتخب اعضاي اتحادياتحاديه - ٢٢ماده 

بيش از هزار واحد هاي دارايالبدل براي اتحاديههزار واحد صنفي عضو و هفت نفر اصلي و سه نفر عليهاي داراي كمتر از براي اتحاديه
  .صنفي عضو خواهد بود

 
ها از تاريخ انتخاب چهارسال تمام است. اعضاي هيأت مديره با رأي مخفي و  مدت مسؤوليت اعضاي هيأت مديره اتحاديه - ١تبصره 

متوالي و يا چهار دوره متناوب در هيأت مديره   توانند بيش از دو دورهشوند. اعضاي مذكور نميمستقيم اعضاي اتحاديه انتخاب مي
  .اتحاديه عضويت داشته باشند

 
دوره هيأت مديره، مقدمات برگزاري انتخابات را فراهم  كميسيون نظارت هر شهرستان موظف است شش ماه قبل از پايان هر - ٢ره تبص
  .آورد



 
دستيابي به حد نصاب مذكور، در دور دوم با  سوم اعضاء و در صورت عدمها در دور اول با حضور حداقل يكانتخابات اتحاديه - ٣تبصره 

  .يابدچهارم اعضاء رسميت ميكحضور حداقل ي

 
ا  آئين نامه اجرايي نحوه برگزاري انتخابات موضوع اين تبصره ظرف سه ماه از تاريخ لازم الاجراء شدن اين قانون توسط اتاق اصناف ايران ب 

  .رسدو تجارت ميشود و پس از تاييد هيات عالي نظارت به تصويب وزير صنعت، معدن  همكاري دبيرخانه هيات عالي نظارت تهيه مي

 
حقوق اجتماعي عضو يا اعضائي از هيأت مديره، با وجود  درصورتي كه بر اثر استعفا، عزل، فوت، بيماري، حجر يا محروميت از  - ٤تبصره 

نسبت به برگزاري آن هيأت از نصاب اين ماده خارج شود، كميسيون نظارت مكلف است ظرف شش ماهالبدل،جايگزيني اعضاي علي
افرادي از اعضاي همان صنف كه واجد شروط قانوني براي اداره امور بات براي تعيين اعضاي جايگزين اقدام كند. تا انجام انتخابات،انتخا

اعضاي جايگزين به عضويت  گردند تا پس از تصويب كميسيون نظارت، به عنوان توسط اتاق اصناف شهرستان معرفي مياتحاديه باشند،
دو سال از مدت مأموريت هيأت مديره مانده باشد، مدت مأموريت اعضاي  أت مديره منصوب شوند. اگر كمتر از البدل هياصلي يا علي
  .پايان مدت مأموريت هيأت مديره ادامه خواهد يافتجايگزين تا

 
شند و اعضاي معزول منظور اخلال در انتخابات استعفاء داده باتشخيص كميسيون نظارت، بهكه بهاعضاي مستعفي هيأت مديره درصورتي

  .شوندتوانند براي اولين انتخابات بعدي هيأت مديره اتحاديه داوطلباز آن هيأت، نمي

 
اختيارات، حقوق و تكاليف هيأت مديره، به استثناي ) اين ماده داراي كليه٤) و (٣هاي (افراد منصوب شده موضوع تبصره  - ٥تبصره 

  .ن خواهند بودعضويت در هيأت رئيسه اتاق اصناف شهرستا

 
قانون مديريت خدمات   (٥شهرستان و ايران و دستگاههاي اجرائي موضوع ماده(ها، اتاق اصنافشدن كاركنان اتحاديهـ داوطلب ٦تبصره 

نام درانتخابات است. اعلام  هاي صنفي منوط به استعفاي آنان از شغل قبلي خود پيش از ثبتمديره اتحاديهكشوري در انتخابات هيأت
  .سمي پذيرش استعفاي كاركنان موضوع اين ماده پيش از شروع به كار در هيأت مديره اتحاديه الزامي استر

 
 :ها عبارت است ازمكررـ شرايط داوطلبان عضويت در هيأت مديره اتحاديه٢٢ماده

 ايران  ـ تابعيت جمهوري اسلامي١

 ـ اعتقاد و التزام عملي به نظام جمهوري اسلامي ايران ٢

 نداشتن سوء پيشينه كيفري مؤثر ـ ٣

 .ـ عدم ممنوعيت تصرف در اموال، مانند حجر، ورشكستگي و افلاس ٤

 .ـ عدم اعتياد به مواد مخدر ٥

 .ـ عدم اشتهار به فساد ٦

 .ـ داشتن حداقل مدرك تحصيلي ديپلم براي افراد فاقد سابقه عضويت در هيأت مديره اتحاديه ٧

 .هفتاد و پنج سالنام  ـ حداكثر سن در زمان ثبت ٨

 .ـ داشتن پروانه كسب معتبر دائم ٩

  .ـ وثاقت و امانت١٠



 
اي مركب از نمايندگان وزارت صنعت، معدن و تجارت، سازمان تعزيرات حكومتي، نيروي انتظامي جمهوري اسلامي ايران ـ كميته ١تبصره

قضائيه  نيروي انتظامي، سازمان ثبت احوال كشور و قوهصلاح شامـل وزارت اطلاعات، و دو نفر از اتاق اصناف شهرستان از مراجع ذي 
نمايد. نمايندگان اتاق اصناف شهرستان در اين كميته نبايد خود نامزد انتخابات باشند.  ماه شرايط مذكور را استعلام ميظرف يك

 .شودگيرد و نتيجه به متقاضي اعلام ميگيري در اين كميته با اكثريت آراء صورت ميتصميم

  ه اين كميته حصول اطمينان از صحت موارد مندرج در بندهاي مذكور از طريق رؤيت اسناد مثبته و بررسي مدارك و شواهد استوظيف

 
توانند ظرف يك هفته از تاريخ ابلاغ رأي كميته مزبور ـ افرادي كه صلاحيت آنها توسط كميته موضوع اين ماده رد شده باشد مي٢تبصره

  .د. مرجع رسيدگي مجدد كميسيون نظارت شهرستان استتقاضاي بررسي مجدد نماين 

 
رئيس (اول و دوم)،  ترتيب براساس اكثريت نسبي آراي مأخوذه شامل يك نفر رئيس، دو نفر نايبها افراد منتخب بهدر اتحاديه - ٢٣ماده 

هيأت مديره اتحاديه، انتخاباتي براي انتخاب دو نفر همزمان با برگزاري انتخابات اعضاي   .شوددار تعيين مييك نفر دبير و يك نفر خزانه 
 .شودالبدل) برگزار ميبازرس (اصلي و علي

آئين نامه اجرايي شرح وظايف بازرس از جمله نظارت بر عملكرد هيات مديره اتحاديه و نيز تهيه گزارش بازرسي براي اتاق اصناف  
زم الاجراء شدن اين قانون توسط اتاق اصناف ايران با همكاري دبيرخانه  شهرستان مربوطه موضوع اين ماده ظرف سه ماه از تاريخ لا

  .رسدشود و پس از تاييد هيات عالي نظارت به تصويب وزير صنعت، معدن و تجارت ميهيات عالي نظارت تهيه مي

 
راز آن نياز به تعداد  ـ در صورت عدم آمادگي پذيرش سمت تعيين شده توسط فرد منتخب، تعويض سمت وي با سمتي كه اح١تبصره

  .آراي كمتري دارد بلامانع است

 
ـ در صورت تساوي آراء بين دو يا چند نفر از اعضاي هيأت مديره اتحاديه، سمت آنها به طريق قرعه توسط رئيس كميسيون  ٢تبصره

  .شودنظارت و يا نماينده وي و با حضور اكثريت اعضاي هيأت مديره اتحاديه تعيين مي

 
ورت درخواست كليه منتخبان، سمت آنها از طريق برگزاري انتخابات داخلي در حضور رئيس يا نماينده كميسيون نظارت ـ در ص٣تبصره

  .شودتعيين مي

 
حداقل مدرك كارشناسي باشد، به صورت تمام وقت به  هيأت مديره هر اتحاديه مكلف است از خدمات يك نفر، كه داراي  - ٢٤ماده 

مدير اجرايي، در شهرستانهاي داراي كمتر از يك ميليون نفر جمعيت، به كارگيري افراد ديپلمه به عنوان ده كند.عنوان مدير اجرايي استفا
گردد.  و با جايگزين شدن هيأت مديره جديد مستعفي تلقي ميبلامانع است. مدير اجرايي مجري مصوبات هيأت مديره و منتخب آن است 

  .بعد بلامانع استمدير در ادوار استفاده از خدمات همان

 
هاي صنفي شهرستان هاي همان استان،  نسبي اتحاديه درصورت نياز، كميسيون نظارت مركز استان بنا به درخواست اكثريت  - ٢٥ماده 

متشكل اين مجمع هاي آن استان اقدام خواهد كرد.بانظرخواهي از اتاق اصناف مركز استان، نسبت به تشكيل مجمع استاني براي اتحاديه
منظور تبادل نظر درخصوص مشكلات و امور صنفي، ارائه پيشنهاد و  هاي شهرستانها خواهد بود و بهاز نمايندگان هيأت مديره اتحاديه

  .شودربط تشكيل ميهاي لازم با مراجع و مراكز ذيهماهنگيبرقراري ارتباط و 



 
ها انتخاب خواهند شد. مدت كه با رأي رؤساي اتحاديهه يك نفر خواهد بودتعداد نمايندگان هر شهرستان به ازاي هر پنج اتحادي -تبصره 

  .مجمع استاني دو سال استمأموريت اعضاي هيأت مديره 

 
ربط مراجعه و تقاضاي كتبي خود را تسليم و رسيد  هرگاه شخصي بخواهد فعاليتي صنفي را آغاز كند، ابتدا بايد به اتحاديه ذي - ٢٦ماده 

احتساب ايام  در چارچوب مقررات نظر خود را مبني بر رد يا قبول تقاضا حداكثر ظرف پانزده روز بااتحاديه مكلف است دريافت دارد.
گردد.  مدت ياد شده به منزله پذيرش تقاضا محسوب ميغيرتعطيل رسمي به صورت كتبي به متقاضي اعلام كند. عدم اعلام نظر در

كند و به اتحاديه  اضي بايد از آن تاريخ ظرف حداكثر سه ماه مدارك مورد نياز اتحاديه را تكميلاتحاديه، متقدرصورت قبول تقاضا توسط
اتحاديه موظف است پس از دريافت تمام مدارك لازم و با رعايت  تسليم دارد. درغير اين صورت متقاضي جديد محسوب خواهد گرديد.

پروانه كسب موظف است از  م آن به متقاضي اقدام كند. همچنين متقاضيروز نسبت به صدور پروانه كسب و تسليضوابط، ظرف پانزده
  .محل كسب اقدام كندتاريخ دريافت پروانه كسب ظرف شش ماه نسبت به افتتاح 

 
دلايل پروانه كسب استنكاف ورزد، بايد مراتب را با ذكر چنانچه اتحاديه درخواست متقاضي پروانه كسب را رد كند يا از صدور - ١تبصره 

ظرف بيست روز از تواند اعتراض كتبي خود رااعلام كند. درصورتي كه متقاضي به آن معترض باشد، ميمستند به طور كتبي به متقاضي
  .ربط تسليم داردتاريخ دريافت پاسخ به اتاق اصناف شهرستان ذي

 
نهايي خود را براي اجرا به اتحاديه مربوط اعلام اتاق اصناف شهرستان مكلف است طي پانزده روز به اعتراض متقاضي رسيدگي و نظر

  .كند

 
توانند ظرف بيست روز از زمان ابلاغ نظر اتاق  باشند ميدرصورتي كه اتحاديه يا متقاضي به نظر اتاق اصناف شهرستان معترض - ٢تبصره 

است ظرف يك كميسيون نظارت مكلف نسبت به نظر مجمع مذكور به كميسيون نظارت منعكس كنند.اصناف شهرستان اعتراض خود را 
اجرا است، مگر آن كه هيأت عالي نظارت نظر كميسيون  ماه نظر خود را اعلام دارد. نظر كميسيون نظارت در اين مورد معتبر و قابل

رصورت  د .استالاجراء دريافت اعتراض، نقض كند. دراين صورت نظر هيأت عالي نظارت قطعي و لازمنظارت را ظرف يك ماه پس از
  .كنندصلاح قضايي مراجعهتوانند به مراجع ذياعتراض هر يك از طرفين مي

 
اند، ارائه پروانه كسب و ساير براي صنوفي كه تعداد آنها به حد نصاب لازم براي تشكيل اتحاديه نرسيده است يا فاقد اتحاديه - ٣تبصره 

  .گيردربوط، بنا به تشخيص كميسيون نظارت صورت ميامور صنفي از طريق اتحاديه همگن يا اتاق اصناف شهرستان م

 
اند خواهند ماند،  اي كه بودههمچنان عضو اتحاديهشوند،واحدهاي صنفي كه به عنوان آلاينده يا مزاحم نقل مكان داده مي - ٤تبصره 

  .جديدي قرار گيرندحتي اگر در محدوده جغرافيايي

 
وسيله هر شخص حقيقي يا حقوقي كه پروانه كسب براي آن صادر نشده است با درخواست اتحاديه و تأييد  بهمحل داير شده  - ٢٧ماده 

  .شوداتاق اصناف شهرستان توسط نيروي انتظامي پلمب مي



 
  .تخليه كند شود تا كالاهاي موجود در محل راميقبل از پلمب محل داير شده، از ده تا بيست روز به دايركننده مهلت داده - ١تبصره 

 
هاي مزبور را به نحوي از انحاء را بشكنند و محلهاي تعطيل شده در اجراي اين قانونكساني كه پلمب يا لاك و مهر محل - ٢تبصره 

  .هاي مقرر در قانون مجازات اسلامي محكوم خواهند شدمجازاتبراي كسب مورد استفاده قرار دهند، به 

 
  .يك از حقوق صنفي نخواهد شد اشخاص موضوع اين ماده موجب احراز هيچ  پرداخت عوارض توسط  - ٣تبصره 

 
ـ درصورت عدم شناسايي يا عدم درخواست پلمب واحدهاي صنفي فاقد پروانه كسب ازسوي اتحاديه مربوط، اتاق اصناف   ٤تبصره 

  .اسايي و پلمب نمايندشهرستان و نيروي انتظامي جمهوري اسلامي ايران مكلفند واحدهاي فاقد پروانه كسب را شن

 
شوند بر  هاي توزيع و مصرف كه براساس قوانين و مقررات ديگري تشكيل ميـ در مورد مشاغل خانگي، ساير مشاغل و تعاوني ٥تبصره 

  .شودهمان اساس عمل مي

 
زير بازرگاني خواهد رسيد، به طور اي كه به تصويب ونامهآئينواحد صنفي تنها درموارد زير پس از گذرانيدن مراحل مندرج در - ٢٨ماده 

  :گرددماه تعطيل ميششموقت از يك هفته تا

 
 .قيد گرديده يا كميسيون نظارت مجاز شمرده استاشتغال به شغل يا مشاغل ديگر در محل كسب، غير از آنچه در پروانه كسب  - الف

از صنوفي كه به تشخيص هيأت عالي نظارت موجب دسته  تعطيل محل كسب بدون دليل موجه حداقل به مدت پانزده روز براي آن - ب
  .شودميعسر و حرج براي مصرف كننده

 
 .تشخيص موجه بودن دليل با اتاق اصناف شهرستان است - تبصره

 .مصوب كميسيون نظارت تعيين شده استنامه عدم پرداخت حق عضويت به اتحاديه براساس ضوابطي كه در آئين - ج

 .ها به واحدهاي صنفي ابلاغ شده استوسيله اتحاديهاجراي مصوبات و دستورات قانوني هيأت عالي و كميسيون نظارت كه بهعدم  - د

 .تشخيص عدم اجرا بر عهده اتاق اصناف شهرستان است -تبصره 

  .عدم اجراي تكاليف واحدهاي صنفي به موجب اين قانون - هـ

 
  .آيدانتظامي به عمل مياعلام اتحاديه، رأساً از طريق نيروي تعطيل موقت واحد صنفي با  - ١تبصره 

 
نظارت شكايت كند. نظر كميسيون نظارت كه تواند به كميسيون شود ميهر فرد صنفي كه واحد كسب وي تعطيل مي - ٢تبصره 

  .مراجعه كندصلاح قضاييبه مراجع ذيتواند الاجراء است. در صورت اعتراض فرد صنفي ميلازمحداكثر ظرف دو هفته اعلام خواهد شد،



 
مجوز اتحاديه يا مراجع ديگر، به استناد نظر كميسيون  جبران خسارات وارد شده به واحد صنفي دراثر تعطيل غيرموجه با - ٣تبصره 

  .است نظارت، برعهده دستور دهنده

 
شود، واحد  كننده ميو حرج مصرفموجب عسر  تشخيص كميسيون نظارت شهرستانـ در مواردي كه تعطيلي واحد صنفي به٤تبصره 

  .شود) ريال محكوم مي٢٠.٠٠٠.٠٠٠)ريال تا بيست ميليون (٢.٠٠٠.٠٠٠صنفي مزبور به جريمه نقدي از دو ميليون (

 
دولت را طبق  هاي وابسته بهها و سازمانها، شهرداري وزارتخانه  ماليات، عوارض و هزينه خدماتتوانند وصول ها مياتحاديه - ٢٩ماده 

دار شوند و مبالغ وصول شده بابت ماليات، عوارض يا  مقررات و قوانين جاري در راستاي قرارداد تنظيمي و در قبال اخذ كارمزد عهده
  .هزينه خدمات را بلافاصله به حساب قانوني مربوطه واريز كنند

 
دار انجام  تواند با تنظيم قرارداد و در قبال اخذ كارمزد عهدهميها، اتاق اصناف شهرستان تبصره ـ در صورت عدم اقدام از سوي اتحاديه

  .هاي مقرر در اين ماده شودمسؤوليت 

 
 :ها عبارت است ازوظايف و اختيارات اتحاديه - ٣٠ماده 

 .ه اتاق اصناف شهرستانهاي لازم براي مشاغل، بپروانهارائه پيشنهاد براي تهيه، تنظيم يا تغيير ضوابط صدور پروانه كسب و انواع - الف

  .گرددها ابلاغ ميدرچارچوب اين قانون به اتحاديههاي هيأت عالي نظارت و كميسيون نظارت كهاجراي مصوبات و بخشنامه - ب

 
نظارت و كميسيون نظارت را ظرف پنج روز از تاريخ  هاي هيأت عالياتاق اصناف شهرستان موظف است مصوبات و بخشنامه - تبصره

مصوبات و واسطه توانند بيانقضاي اين مهلت، دبيرخانه هيأت عالي نظارت و كميسيون نظارت ميها ابلاغ كند. پس ازدريافت به اتحاديه
  .ها براي اجرا ابلاغ كنندهاي خود را به اتحاديهبخشنامه

 
 .ارائه پيشنهاد درباره امور اصناف به اتاق اصناف شهرستان - ج

 .مقررات مربوطكسب با دريافت تقاضا و مدارك متقاضيان با رعايت قوانين و صدور پروانه - د

كميسيون نظارت و جلوگيري از ادامه فعاليت ابطال پروانه كسب و تعطيل محل كسب طبق مقررات اين قانون و اعلام آن به - هـ
 .گردديا پروانه آنها به عللي باطل مي) اين قانون ٢٧شوند مطابق ماده (ميواحدهاي صنفي كه بدون پروانه كسب داير 

 .جهت رسيدگي و تصويبتنظيم بودجه سال بعد و تسليم آن تا آخر دي ماه هر سال به اتاق اصناف شهرستان  - و

 .تنظيم ترازنامه سالانه و تسليم آن تا پايان خرداد ماه هر سال به اتاق اصناف شهرستان براي رسيدگي و تصويب - ز

 .كمك سازمانهاي دولتي يا غيردولتيهيلات لازم براي آموزشهاي مورد نياز افراد صنفي به طور مستقل يا باايجاد تس - ح

صنفي، فني و آموزشي و كميسيونهاي ديگر مصوب هيأت  تشكيل كميسيونهاي رسيدگي به شكايات، حل اختلاف، بازرسي واحدهاي - ط
  .عالي نظارت

 
داراي پروانه كسب به پيشنهاد اتحاديه و تصويب اتاق  بين سه تا پنج نفرند كه از ميان اعضاي اعضاي كميسيونهاي مذكور - ١تبصره 

  .شوندميربط تعيين اصناف شهرستان ذي



 
امور صنفي مراكز استانها تهيه و به تصويب وزير بازرگاني  نامه اجرايي اين بند توسط دبيرخانه هيأت عالي نظارت و مجامعآئين  - ٢تبصره 

  .د رسيدخواه

 
درصورت بروز اختلاف صنفي بين افراد صنفي و اتحاديه، مراتب به اتاق اصناف شهرستان جهت رسيدگي و صدور رأي ارجاع  - ٣تبصره 

دارد. نظر كميسيون تواند ظرف بيست روز اعتراض خود را به كميسيون نظارت تسليمرأي صادر شده ميشود. طرف معترض نسبت بهمي
  .صلاح قضايي مراجعه كنندتوانند به مراجع ذيطرفين ميالاجراء خواهد بود. درصورت اعتراض هر يك اززمنظارت قطعي و لا

 
 .شهرداريها و سازمانهاي وابسته به دولت ها،وصول ماليات، عوارض و هزينه خدمات به نمايندگي از طرف وزارتخانه  - ي

تدريجي كالاها و معاملات عمده فروشي در ميادين  د شهركهاي صنفي و تمركزهماهنگي با شهرداري و شوراي شهر به منظور ايجا - ك
 .تصويب كميسيون نظارت برسداحتياجات شهر طبق مقررات و ضوابطي كه بهو مراكز معين شهري متناسب با

هر سال جهت صدور پروانه  واحدهاي صنفي مورد نياز در  ارائه پيشنهاد به منظور تعيين نرخ كالا و خدمات، حدود صنفي، تعداد - ل
 .جهت رسيدگي و تصويب كميسيون نظارتكسب به اتاق اصناف شهرستان 

  .بيني شده استساير مواردي كه در اين قانون پيش - م

 
ازطريق تصويب هيأت عالي نظارت انجام خدمات صنفي ها ودر بخشها و شهرهاي تابعه مركز شهرستان كه بنا به اعلام اتحاديه - تبصره

ادارات دولتي ذيربط، شهرداريها، سازمانهاي وابسته و دفاتر اتاقهاي اصناف شهرستانها حسب مورد مجازند  باشد.اتحاديه مقدور نمي
  .خدمات مذكور را انجام دهند

 
ر و تمديد پروانه  طور مستقل يا با كمك بسيج اصناف كشور قبل از صدوهاي آموزشي احكام تجارت و كسب و كار بهن ـ برگزاري دوره

  .كسب اعضاي صنف

 
توانند براي كمك و تسهيل انجام امور مراجعين، در نقاط هايي كه بيش از دو هزار عضو و بازارهاي گسترده صنفي دارند ميس ـ اتحاديه

  .مختلف دفتر نمايندگي تشكيل دهند

 
 :منابع مالي هر اتحاديه عبارتند از - ٣١ماده 

  .صنفي در اتحاديهحق عضويت افراد  - الف

 
  .وجوه دريافتي در ازاي خدمات غيرموظف از قبيل خدمات فني و آموزشي به اعضاي صنف - ب

 
 .كمكهاي دريافتي از اشخاص حقيقي يا حقوقي - ج

  .سازمانهاي وابسته به دولتها، شهرداريها وكارمزد وصول ماليات، عوارض و هزينه خدمات وزارتخانه - د

 
  .وجوه دريافتي بابت صدور و تمديد پروانه كسبهـ ـ درصدي از 



 
ها مكلفند هنگام صدور و تمديد پروانه كسب مبالغي را از افراد صنفي وصول و درصدي از آن را به حساب اتاق اصناف ـ اتحاديه١تبصره

) واريز كنند. ميزان مبالغ  ٤٧ماده  ١مكرر) و درصد ديگري را به حساب اتاق اصناف ايران (موضوع بند ٣٧ماده ١شهرستان (موضوع بند
دريافتي و درصد سهم اتاقهاي اصناف شهرستان و ايران و نحوه وصول وجوه مزبور و ساير بندهاي اين ماده متناسب با وضعيت اتحاديه،  

اف استانها توسط  پيشنهاد اتاق اصناف ايران و با همكاري اتاقهاي اصنبه  اي مجاز است كهنامهنوع شغل و شهر، فقط در چهارچوب آيين
تصويب وزير صنعت، معدن و  الاجراء شدن اين قانون بهشود و حداكثر ظرف سه ماه از تاريخ لازمعالي نظارت تهيه ميدبيرخانه هيأت

  .رسدتجارت مي

 
اريز كنند.  ماده را به حساب اتاق اصناف شهرستان ومبالغ دريافتي به موجب اين  (%٢٠)ها موظفند بيست درصد ـ اتحاديه٢تبصره

هاي آموزشي در قالب كمكهاي دريافتي از اعضاء اخذ شده است با تأييد اتاق اصناف  مبالغي كه جهت تهيه ساختمان و برگزاري دوره
  .شهرستان از حكم اين تبصره مستثني است

   

  اتاق اصناف شهرستان - فصل چهارم  

  
  

  .اي صنوف توليدي ـ خدمات فني و توزيعي ـ خدماتي استهاتاق اصناف هر شهرستان مركب از رؤساي اتحاديه - ٣٢ماده 

 
ثبت در سازمان صنعت، معدن و تجارت استان تجاري دارد و پس ازـ اتاق اصناف شهرستان شخصيت حقوقي، غيرانتفاعي و غير١تبصره

  .يابدرسميت مي

 
از انقضاي دوره قانوني هيأت رئيسه، نسبت به  هايي كه دو اتاق اصناف دارند، كميسيون نظارت موظف است پس ـ در شهرستان ٢تبصره

ها، حقوق و تعهدات اتاقهاي قبلي پس از ادغام با نظارت كميسيون نظارت ادغام اتاقهاي ياد شده در يكديگر اقدام نمايد. اموال، دارايي
   . يابدمذكور به اتاق جديد انتقال مي

 
ه اتاق اصناف شهرستان داراي پنج نفر عضو اصلي به ترتيب شامل يك رئيس، دو  ها هيأت رئيسها و شهرستان در مراكز استان - ٣٣ماده 
رئيسه از بين صنوف باشند. دو نفر از اعضاي اصلي هيأتالبدل ميدار و دو نفر عضو عليرئيس(اول و دوم)، يك دبير و يك خزانهنائب

  .شوندحائزين اكثريت آراء انتخاب مينفر از توليدي ـ خدمات فني، دو نفر از صنوف توزيعي ـ خدماتي و يك 

 
يابد و تصميمات متخذه با اكثريت  شود و رسميت ميميجلسات مجامع امور صنفي با حضور حداقل دو سوم اعضاء تشكيل - ٣٤ماده 

  .در جلسه معتبر خواهد بودنصف به علاوه يك آراء حاضران 

 
مدت مأموريت او در هيأت مديره اتحاديه است.  ربط تا پاياناصناف شهرستان ذيمدت مأموريت نماينده هر اتحاديه در اتاق  - تبصره



قانون نسبت ) اين٢٣) و (٢٢حقوق اجتماعي، استعفاء، حجر يا عزل هر نماينده، اتحاديه وفق مواد (درصورت فوت، بيماري، محروميت از
  .كندمياقدام به معرفي نماينده ديگري براي مدت باقيمانده به اتاق اصناف شهرستان

 
انتخاب مجدد   .كنداتاق اصناف شهرستان در اولين جلسه هر دوره، هيأت رئيسه اتاق را براي مدت چهار سال انتخاب مي - ٣٥ماده 

  .) بلامانع است١٢اعضاي مذكور در محدوده ماده(

 
ل جلسات و تعداد كميسيونهاي آن و ساير  طرز تشكيترتيب انتخاب هيأت رئيسه مجامع امور صنفي، وظايف هيأت رئيسه، - ٣٦ماده 

نظارت با كسب نظر  اي خواهد بود كه توسط دبيرخانه هيأت عالينامهالزحمه خدمات آنها طبق آئينحقمقررات مربوط به اداره مجامع و
  .خواهد رسيداز مجامع امور صنفي مراكز استانها تهيه و به تصويب وزير بازرگاني

 
 :تيارات مجامع امور صنفي به شرح زير استوظايف و اخ - ٣٧ماده 

 .ها، نظارت بر عملكرد آنها و راهنمايي صنوفايجاد هماهنگي بين اتحاديه - الف

 .ها و تغييرات آنهااتحاديههاي مالي، استخدامي، اداري، آموزشي و تشكيلاتينامهتنظيم و تصويب آئين - ب

 .پروانه كسب جهت بررسي و تصويب كميسيون نظارتهاي تحت پوشش براي صدورهاظهارنظر درمورد ضوابط خاص داخلي اتحادي - ج

 .هاي آننامهجهت تطبيق با مقررات اين قانون و آئينها درخصوص صدور پروانه كسب از نظارت بر حسن اجراي اقدامات اتحاديه - د

هيأتهاي حل اختلاف مالياتي و ساير مراجعي كه به موجب الياتي،هاي امور مها به ادارهتأييد، انتخاب و معرفي نمايندگان اتحاديه - هـ
  .آيدصنوف به عمل ميقانون معرفي نماينده از طرف

 
  .عالي نظارت، كميسيون نظارت و اتاق اصناف ايران حسب مقررات اين قانوناجراي مصوبات هيأت - و

 
گزاري، زيباسازي و ساير مقررات مربوط به واحدهاي صنفي  بيمهانتظامي، حفاظتي، نظارت بر اجراي مقررات فني، بهداشتي، ايمني،  - ز

  .شود. همچنين همكاري با مأموران انتظامي دراجراي مقرراتربط وضع ميذيكه از طرف مراجع 

 
گردد؛ و  شهرستان ابلاغ مي تعيين و ازطريق اتاق اصنافچنانچه افراد صنفي در انجام دادن ضوابط انتظامي كه در موارد خاص - تبصره

توانند با جلب موافقت اتاق اصناف شهرستان و  يا زيباسازي با مخالفت مالك ملك مواجه شوند، مينيز دراجراي مقررات بهداشتي، ايمني
  .با هزينه خود اقدام مقتضي را به عمل آورند

 
 .ها اتحاديهرسيدگي به اعتراض افراد صنفي نسبت به تصميمات  - ح

نظارت براي نظارت بر حسن اجراي انتخابات هيأت مديره  انتخاب و معرفي يك نفر نماينده از بين اعضاء هيأت رئيسه به كميسيون  - ط
 .هااتحاديه

ميسيون  يا چند اتحاديه براي اتخاذ تصميم به كها يا تقسيم يك اتحاديه به دوپيشنهاد تشكيل اتحاديه جديد يا ادغام اتحاديه - ي
 .نظارت

عرضه يا ارائه كنند و پيشنهاد آن براي اتخاذ تصميم به  توانند براي فروش،تعيين نوع و نرخ كالاها و خدماتي كه افراد هر صنف مي - ك
 .ها براي ابلاغ به افراد صنفي با هدف جلوگيري از تداخل صنفيكميسيون به اتحاديه كميسيون نظارت و اعلام مصوبه

 .١٣٩٢/٠٦/١٢حذفي  – ل



آنان و ارائه برنامه براي اتخاذ تصميم به وسيله  تنظيم ساعات كار و ايام تعطيل واحدهاي صنفي با توجه به طبيعت و نوع كار - م
  .كميسيون نظارت

 
  ها، دستورالعمل نحوه تنظيم ساعات كار و ايام تعطيلي هاي نظارت شهرستانمنظور ايجاد وحدت رويه بين كميسيون تبصره ـ به

عالي  واحدهاي صنفي براساس دستورالعملي است كه با پيشنهاد اتاق اصناف ايران و با همكاري نيروي انتظامي توسط دبيرخانه هيأت
  .رسدتصويب وزير صنعت، معدن و تجارت ميالاجراء شدن اين قانون بهشود و حداكثر ظرف سه ماه از لازمنظارت تهيه مي

 
 .معادن ايران و اتاق تعاونمجامع امور صنفي و اتاق بازرگاني و صنايع وهمكاري و معاضدت با ساير   - ن

 .هانظارت بر عمليات مالي اتحاديهها پس از رسيدگي به آنها وتصويب بودجه، ترازنامه و صورتهاي مالي اتحاديه - س

وزارت بازرگاني و با كسب نظر نيروي انتظامي و  توسطبندي واحدهاي صنفي، در موارد لزوم، طبق ضوابط و مقرراتي كه درجه  - ع
  .رسدتصويب كميسيون نظارت ميبهشود وربط تهيه ميهاي ذياتحاديه

 
ها با همكاري  هاي هيأت مديره اتحاديهآگاهيهاي علمي، آموزشي، فرهنگي و پژوهشي مورد نياز براي ارتقاي سطح اجراي برنامه  - ف

  .ربط و بسيج اصناف كشور در چهارچوب مقرراتخصوصي ذي دستگاههاي اجرائي و بخش

 
هر سال مالي به كميسيون نظارت براي رسيدگي و  تنظيم ترازنامه و صورتهاي مالي سالانه و تسليم آن ظرف دو ماه بعد از پايان - ص

  .تصويب

 
كند و نتيجه را به اتاق اصناف شهرستان اعلام رسيدگي  كميسيون نظارت مكلف است ترازنامه و صورتهاي مالي را ظرف يك ماه - تبصره

  .مفاصاحساب دوره عملكرد اتاق اصناف شهرستان خواهد بوددارد. تأييد ترازنامه به منزله

 
  .براي تصويب و نظارت بر اجراي آنتنظيم بودجه سال بعد و تسليم آن تا اول بهمن ماه هر سال به كميسيون نظارت  - ق 

 
  .ماه، بودجه پيشنهادي اتاق اصناف را بررسي و پس از تصويب اعلام نمايدموظف است تا پايان بهمنتبصره ـ كميسيون نظارت 

 
  .بيني شده استساير مواردي كه در اين قانون پيش - ر

 
 ش ـ تشكيل واحدهاي بازرسي و نظارت به منظور نظارت بر عملكرد واحدهاي صنفي و بررسي شكايات

  ها ها و مراكز استان ها در شوراي اداري شهرستان ها و مراكز استاناف شهرستانت ـ عضويت رؤساي اتاقهاي اصن

 
اجلاس مجامع امور صنفي و نيز مسؤوليت پيگيري و اداره امور مجامع امور صنفي و همچنين پيگيري و اجراي مصوبات - ١تبصره 

وظايف و  ) اين ماده، به هيأت رئيسه مجامع امور صنفي و سايرف)ز)، (ح)، (ط)، (ل)، (ن)، (ع) و هـ)،(د)، (الف)، (اجراي بندهاي (
  .گردداختيارات محوله به اجلاس عمومي اعضاي مجامع امور صنفي واگذار مي



 
شاخه كار دانش همكاري لازم را به عمل خواهند  مجامع امور صنفي با وزارت آموزش و پرورش درمورد آموزش مهارتهاي - ٢تبصره 

  .آورد

 
الحسنه، شركت تعاوني اعتبار و ديگر  صندوق قرضمجامع امور صنفي مجازند براي تشكيل بانك اصناف، مؤسسه اعتباري،  - ٣تبصره 

  .اعتباري، طبق قوانين و مقررات جاري كشور اقدام كنندمؤسسات پولي، بانكي، مالي و

 
  :مكررـ منابع مالي اتاق اصناف شهرستان عبارتند از٣٧ماده

 
 .هادريافتي از درآمد اتحاديه%)٢٠درصد( ـ بيست١

 (٧ـ درصدي از محل وجوه ناشي از جرائم و تخلفات صنفي موضوع تبصره (٢

 .) اين قانون٧٢ماده (

 .دولتيـ وجوه دريافتي در ازاي ارائه خدمات غيرموظف به اشخاص حقيقي و حقوقي اعم از دولتي و غير٣

منابع مالي، موضوع بندهاي اين ماده ظرف سه ماه از تاريخ لازم الاجراء شدن اين قانون توسط آئين نامه اجرايي ميزان و نحوه دريافت  
اتاق اصناف ايران با همكاري دبيرخانه هيات عالي نظارت تهيه ميشود و پس از تاييد هايت عالي نظارت به تصويب وزير صنعت، معدن و  

  .تجارت ميرسد

 
دار شوند،  هاي لازم نتوانند صدور پروانه كسب را عهدهتوانائيها به علت نداشتن امكانات واتحاديه در شهرستانهائي كه برخي از - ٣٨ماده 

گردد.  تصويب كميسيون نظارت، مسؤوليت صدور پروانه كسب به طور موقت به اتاق اصناف شهرستان واگذار ميبه پيشنهاد آن اتحاديه و
كميسيون نظارت، مسؤوليت صدور پروانه كسب برعهده اتحاديه قرار خواهد  يه و تصويبدرصورت رفع مشكل، بنا به پيشنهاد همان اتحاد

  .گرفت

 
  :وظايف كميسيون بازرسي مجامع امور صنفي به قرار زير است - ٣٩ماده 

 
  .لازمضوابط و مقررات صنفي و تنظيم گزارشهاي ها به منظور حصول اطمينان از رعايتبازرسي امور مربوط به اتحاديه - الف

 
رئيسه اتاق اصناف شهرستان جهت بررسي كميسيون  كميسيون موظف است نتيجه بررسي و گزارشهاي خود را ازطريق هيأت - تبصره

  .نظارت تسليم دارد

 
  .و ارائه گزارش لازم به اتاق رسدبازرسي و رسيدگي به شكايات و اعتراضاتي كه به اتاق اصناف شهرستان مي - ب

 
انجام دادن وظايفي كه طبق اين قانون به كميسيون  ها مكلفند تسهيلات لازم را براي مسؤولان مجامع امور صنفي و اتحاديه - ٤٠ماده 

  بازرسي محول شده است، فراهم كنند



.  

  اتاق اصناف ايران  -فصل پنجم  

گيري و مديريت مسائل  اري ، تصميم ساماندهي اصناف كشور و مشاركت در سياستگذمنظور تقويت مباني نظام صنفي، به - ٤١ماده 
اين اتاق داراي شخصيت حقوقي مستقل، غيرتجاري، غيرانتفاعي و فاقد   .شودايران در تهران تشكيل مياصنافصنفي، اتاقي به نام اتاق 

  .شعبه است

 
ست. تعداد نمايندگان اتاقهاي  هاي كشور ااتاق اصناف ايران متشكل از نمايندگان هيأت رئيسه اتاقهاي اصناف شهرستان - ٤٢ماده 

شود كه با نظارت ازاي هر بيست هزار واحد صنفي يك نماينده ديگر اضافه مياصناف هر استان در اتاق اصناف ايران يك نفر است و به
انه  هاي آن استان انتخاب و به دبيرخكميسيون نظارت مركز استان و با رأي مخفي اعضاي هيأت رئيسه اتاقهاي اصناف شهرستان

  .باشدگردند. تعداد نمايندگان استان تهران حداكثر بيست نفر و ساير استانها حداكثر ده نفر ميعالي نظارت معرفي ميهيأت

 
  .خدماتي خواهند بود -و نيم ديگر از صنوف توزيعي  خدمات فني -نيمي از نمايندگان در هر مورد همواره از صنوف توليدي  - ١تبصره 

 
نامه موضوع هاي اعضاي اتاق اصناف ايران در قبال حضور و انجام تكاليف محوله با توجه به بودجه اتاق در آيينهزينه  - ٢تبصره 

  .غير از مبلغ فوق حق دريافت وجه ديگري را ندارندشود و به) قانون، تعيين مي٤٦ماده(

 
  .اتاق اصناف ايران استـ رئيس اتاق اصناف مركز استان يكي از نمايندگان آن استان در ٣تبصره

 
هاي مربوطه در اتاق اصناف ايران تا پايان دوره به ـ هرگاه استان جديدي طبق قانون تشكيل شود نمايندگان فعلي استان ٤تبصره

  .دهندعضويت و فعاليت خود ادامه مي

 
نفر از صنوف توزيعي ـ  ـ خدمات فني و سه صنوف توليديهيأت رئيسه اتاق اصناف ايران مركب از هفت نفر شامل سه نفر از  - ٤٣ماده 

شوند. نفر هفتم به پيشنهاد وزارت صنعت، مخفي اعضاي اتاق اصناف ايران براي مدت چهار سال انتخاب ميخدماتي است كه با رأي
  .شودتعيين ميعالي نظارت از بين افراد متعهد و آگاه به مسائل صنفي معدن و تجارت و با تصويب هيأت

 
مدت باقيمانده از عضويت آنها در هيأت رئيسه مجامع امور  تواند بيش ازمدت مسؤوليت هيأت رئيسه اتاق اصناف ايران نمي - ١ تبصره

  .مدت مسؤوليت هر عضو، عضو ديگري با رعايت مفاد همين ماده جايگزين خواهد شدصنفي باشد. با پايان يافتن 

 
اصناف ايران يا  رئيسه اتاق رئيسه اتاق بايد سابقه يك دوره عضويت در هيأتتخاب در هيأتاعضاي اتاق اصناف ايران براي ان - ٢تبصره 

اي  نامهشهرستان را دارا باشند. نحوه بررسي صلاحيت و برگزاري انتخابات هيأت رئيسه اتاق اصناف ايران به موجب آيين اتاق اصناف 
  .ها تهيه و به تصويب وزير بازرگاني خواهد رسيداستانخواهد بود كه به پيشنهاد مجامع امور صنفي مراكز



 
دهد و از ميان خود يك نفر  ظرف پانزده روز پس از انتخاب هيأت رئيسه اتاق اصناف ايران، اين هيأت تشكيل جلسه مي - ٤٤ماده 

ري اتاق اصناف ايران در محل اتاق  هاي ادواكند. جلسهدار انتخاب ميخزانه رئيس، دو نفر نايب رئيس(اول و دوم)، يك نفر دبير و يك نفر
  .شودگردد، تشكيل ميطور كتبي اعلام مياصناف ايران يا هر مكان ديگري كه به اعضاء به

 
  :شرح زير استظايف و اختيارات اتاق اصناف ايران به  - ٤٥ماده 

 
 ها اصناف شهرستانعالي نظارت به اتاقهاي هاي اجرائي و نظارتي مصوب هيأتالعمل ـ ابلاغ دستور١

 ـ ارائه نظر مشورتي در مورد مسائل صنفي به وزارت صنعت، معدن و تجارت و ساير دستگاههاي اجرائي ٢

 ـ ساماندهي امور مرتبط با اصناف و مشاركت در تنظيم بازار٣

عالي  ت رسيدگي و تصويب در هيأتعالي نظارت جهماه هر سال به دبيرخانه هيأتـ تنظيم بودجه سالانه اتاق و ارائه آن تا اول بهمن ٤
 نظارت

عالي نظارت جهت رسيدگي و تصويب در  ماه هر سال به دبيرخانه هيأتـ تنظيم ترازنامه مالي سالانه و ارائه آن تا پايان ارديبهشت  ٥
 عالي نظارتهيأت

 رت آنها بر واحدهاي صنفي ها و مديريت بازرسي و نظاها و مراكز استانـ نظارت بر عملكرد اتاقهاي اصناف شهرستان ٦

  عالي نظارت و وزارت صنعت، معدن و تجارت در راستاي اختيارات تفويضي در چهارچوب اين قانونـ ساير امور محوله از سوي هيأت٧

 
  .ها تفويض كندها و شهرستان تواند قسمتي از وظايف و اختيارات خود را به اتاقهاي اصناف استانـ اتاق اصناف ايران مي١تبصره

 
عالي  اي تدوين شود كه متضمن تداخل در وظايف و اختيارات قانوني هيأتگونههاي موضوع اين ماده بايد بهالعمل ـ دستور ٢تبصره

  .ها نشودها و شهرستان ها و اتاقهاي اصناف مراكزاستانهاي نظارت، اتحاديهنظارت، كميسيون 

 
  .يابدولت و بخش خصوصي عضويت ميوگوي دـ رئيس اتاق اصناف ايران در شوراي گفت ٣تبصره

 
هاي آن هاي تخصصي صنفي متشكل از اعضاي اتحاديهتواند در راستاي ايفاي وظايف خود كميسيون ـ اتاق اصناف ايران مي٤تبصره

  .صنف در سراسر كشـور را تشكيل دهد

 
ضوع اين تبصره ظرف سه ماه از تاريخ لازم الاجراء  هاي موآئين نامه اجرايي شرح وظايف، نحوه برگزاري انتخابات و منابع مالي كميسيون 

شود و پس از تاييد هيات عالي نظارت به  شدن اين قانون توسط اتاق اصناف ايران با همكاري دبيرخانه هيات عالي نظارت تهيه مي
  .رسدتصويب وزير صنعت، معدن و تجارت مي

 
هاي قابل قبول ناشي از عضويت اعضاء در اتاق، به موجب  هزينه ايران و بازپرداختشيوه اداره، مصارف وجوه اتاق اصناف  - ٤٦ماده 
تصويب وزير صنعت،  تهيه و به كه توسط دبيرخانه هيأت عالي نظارت و با نظرخواهي از اتاق اصناف مراكز استانها اي خواهد بودنامهآيين

  .معدن و تجارت خواهد رسيد



 
  :صناف ايران عبارتند ازمنابع مالي اتاق ا - ٤٧ماده 

 
 ها %) از درآمد اتاق اصناف شهرستان٣درصد(ـ سه١

 ـ وجوه دريافتي بابت ارائه خدمات فني و آموزشي غيرموظف٢

 ـ كمكهاي داوطلبانه و بلاعوض مردمي٣

ها يأت مديره اتحاديهمنظور ارتقاي سطح اطلاعات و آگاهي اعضاي هـ وجوه حاصل از چاپ و فروش نشريات، كتب و جزوات منتشره به٤
 و افراد صنفي

  ) اين قانون٧٢) ماده( ٧ـ درآمد موضوع تبصره( ٥

 
عالي نظارت و با همكاري اتاق اصناف ايران اي است كه توسط دبيرخانه هيأتنامهتبصره ـ ميزان و نحوه دريافت موارد فوق حسب آيين

  .رسدتصويب وزير صنعت، معدن و تجارت ميقانون بهالاجراء شدن اين ماه از لازمشود و حداكثر ظرف سهتهيه مي

   

  كميسيون نظارت  - فصل ششم 

  
  

  :شودهاي هر استان به ترتيب زير تشكيل ميكميسيون نظارت در شهرستان  - ٤٨ماده 

 
معاونان آنها در صورت وجود به ها و نهادهاي استاني يا  ها مركب از مديران كل و رؤساي سازمانهاي مراكز استانالف ـ در شهرستان

  :شرح زير

 
 (ـ صنعت، معدن و تجارت (رئيس كميسيون١

 ـ امور مالياتي ٢

 ـ بهداشت، درمان و آموزش پزشكي٣

 ـ تعزيرات حكومتي٤

 ـ نيروي انتظامي  ٥

 ـ استاندارد و تحقيقات صنعتي ٦

 كنندگانـ انجمن حمايت از مصرف٧

 ـ بسيج اصناف ٨

 ايع و معادن و كشاورزي استان ـ اتاق بازرگاني و صن٩

 ـ اتاق تعاون استان ١٠

 ـ رئيس شوراي اسلامي استان١١

 رئيس اتاق اصناف مركز استانـ رئيس و نائب١٢

  الاختيار استاندارـ نماينده مطلع و تام١٣



 
 :صورت وجودربط ادارات و نهادهاي زير در هاي هر استان مركب از رؤسا يا معاونان ذيب ـ در ساير شهرستان

 (ـ صنعت، معدن و تجارت (رئيس كميسيون١

 ـ امور مالياتي ٢

 ـ بهداشت، درمان و آموزش پزشكي٣

 ـ تعزيرات حكومتي٤

 ـ نيروي انتظامي  ٥

 ـ انجمن حمايت از مصرف كنندگان شهرستان ٦

 ـ اتاق بازرگاني و صنايع و معادن و كشاورزي شهرستان ٧

 ـ اتاق تعاون شهرستان ٨

 اف ـ بسيج اصن٩

 ـ رئيس و نائب رئيس اتاق اصناف شهرستان١٠

 الاختيار فرماندارـ نماينده مطلع و تام١١

  .ـ رئيس شوراي اسلامي شهرستان١٢

 
يابد و تصميمات با اكثريت مطلق آراي حاضران  رسميت ميجلسات كميسيونهاي يادشده با حضور حداقل هفت نفر از اعضاء - ١تبصره 

  .معتبر خواهد بود

 
مدخل بدون داشتن دستگاههاي دولتي يا عمومي ذينظر و نيز نمايندهصلاح و صاحبتواند از افراد ذيكميسيون نظارت مي - ٢تبصره 

  .عمل آورددعوت بهحق رأي براي حضور در جلسات 

 
باشد.  ها مستقر ميرت استان اي دارند كه در سازمان صنعت، معدن و تجاها دبيرخانههاي نظارت مراكز استان كميسيون  - ٣تبصره 

عالي نظارت و با كسب نظر  اي است كه توسط دبيرخانه هيأتنامهموجب آيينهاي فوق بهتشكيلات اداري، مالي و نحوه فعاليت دبيرخانه
عالي نظارت ب هيأتتصويالاجراء شدن اين قانون بهماه از تاريخ لازمشود و ظرف سهها، تهيه مياز سازمان صنعت، معدن و تجارت استان

  .رسدمي

 
  : وظايف و اختيارات كميسيون نظارت به شرح زير است - ٤٩ماده 

 
هاي صنفي و موافقت با تشكيل ها يا تقسيم يك اتحاديه به دو يا چند اتحاديه، تعيين رستهگيري در مورد ادغام اتحاديهالف ـ تصميم

  ز اتاق اصناف شهرستاناتحاديه جديد درصورت تشخيص ضرورت يا با كسب نظر ا

 
اي تعيين نامهگردد به موجب آييناي كه به دو يا چند اتحاديه تقسيم ميها، حقوق و تعهدات اتحاديهتبصره ـ وضعيت اموال، دارايي

الاجراء مماه از تاريخ لازشود و حداكثر ظرف ششعالي نظارت تهيه ميشود كه به پيشنهاد اتاق اصناف ايران توسط دبيرخانه هيأتمي
  .رسدتصويب وزير صنعت، معدن و تجارت ميشدن اين قانون به



 
 .ها و مجامع امور صنفينظارت بر انتخابات اتحاديه - ب

 .اقدامات انجام شده آنها با قوانين و مقرراتها و مجامع امور صنفي و تطبيق دادن رسيدگي و بازرسي عملكرد اتحاديه - ج

 .آنهانامه و صورتهاي مالي مجامع امور صنفي و تصويبرسيدگي به بودجه، تراز - د

  .بيني شده استساير مواردي كه در اين قانون پيش - هـ

 
  .درحدود وظايف و اختيارات قانوني استكميسيون نظارت موظف به اجراي تصميمات هيأت عالي نظارت - ١تبصره 

 
منظور رعايت مصالح عمومي و حفظ حقوق ديگران در  بهمكانات وكميسيون نظارت هر شهرستان موظف است براساس ا - ٢تبصره 

را در هر شهرستان  دستورالعمل تعيين شده از سوي هيأت عالي نظارت تعداد واحدهاي مورد نياز هر صنفابتداي هر سال براساس
  .ابلاغ كندهاي صنفي مربوطمشخص و جهت صدور پروانه كسب به اتحاديه

 
ها و مجامع امور صنفي استان بر عهده رئيس  نظارت، اتحاديههاي لازم بين كميسيونهاي مسؤوليت ايجاد هماهنگي و همكاري - ٥٠ماده 

جلسات و  مركز استان است. رئيس كميسيون نظارت شهرستان مركز استان موظف است با تشكيلكميسيون نظارت شهرستان 
  .دادن امور را فراهم آورد ها و اتخاذ تدابير لازم، زمينه انجامگردهمائي

 
عالي  اي و ضروري را كه هيأتكميسيون نظارت مكلف است نرخ كالاها و خدمات عمومي و انحصاري و كالاهاي اساسي يارانه - ٥١ماده 

تاق  گذاري آن هيأت براي مدت معين تعيين كند و به ادهد براساس دستورالعمل قيمتگذاري آنها را لازم تشخيص مينظارت قيمت
شود، براي طرف مجلس شوراي اسلامي، دولت يا شوراي اقتصاد تعيين ميربط اعلام دارد. نرخ كالاها و خدماتي كه ازاصناف ذي

 .الرعايه استكميسيون لازم

و واحدهاي  ها به افراد عموم آگهي و ازطريق اتحاديههاي گروهي براي اطلاع اتاق اصناف شهرستان مكلف است مراتب را ازطريق رسانه 
  .نظارت هستندكليه افراد و واحدهاي صنفي ملزم به رعايت نرخهاي تعيين شده از طرف كميسيون صنفي اعلام كند. 

 
كميسيون نظارت موظف است براي نظارت بر واحدهاي صنفي، بازرسان و ناظراني از بين معتمدان خود تعيين كند. گزارش  - ٥٢ماده 

براي بازرسان و ناظران از سوي كميسيون نظارت كارت شناسايي   .صلاح قابل پيگيري استقانوني ذي بازرسان و ناظران براي مراجع
 .شودصادر مي

نامه اجرائي چگونگي  الاجراء شدن اين قانون، آيينماه پس از لازمعالي نـظارت موظـف اسـت ظرف ششتبصره ـ دبيرخـانه هيـأت 
تصويب وزير موضوع اين ماده و چگونگي نظارت و برخورد با تخلفهاي آنها را تهيه كند و بهانتخاب و تأمين مالي بازرسان و ناظران 

  .صنعت، معدن و تجارت برساند

   

  هيأت عالي نظارت  -فصل هفتم  

  :شودعالي نظارت با تركيب زير تشكيل ميهيأت - ٥٣ماده 



 
 (رئيس هيأتالف ـ وزير صنعت، معدن و تجارت (

 شاد اسلامي ب ـ وزير فرهنگ و ار

 پ ـ وزير كشور

 ت ـ وزير بهداشت، درمان و آموزش پزشكي

 ث ـ وزير دادگستري

 ج ـ وزير امور اقتصادي و دارايي

 ها چ ـ رئيس شوراي عالي استان

 خ ـ فرمانده نيروي انتظامي جمهوري اسلامي ايران 

 رئيسه اتاق اصناف ايراندـ هيأت

 معادن و كشاورزي ايران ذـ رئيس اتاق بازرگاني، صنايع و  

 رـ دبيركل اتاق تعاون ايران

 زـ نماينده بسيج اصناف كشور 

  ژـ دو نفر از نمايندگان عضو كميسيون اقتصادي مجلس شوراي اسلامي به انتخاب مجلس به عنوان عضو ناظر بدون حق رأي

 
  .يابدميجلسات هيأت عالي نظارت با حضور اكثريت نسبي اعضاء رسميت  - ١تبصره 

 
  .حضور خواهند يافتوزيران ديگر، براساس دستور جلسه، با داشتن حق رأي در جلسات - ٢تبصره 

 
حضور بدون داشتن حق رأي در جلسات خود دعوت به عمل صلاح و صاحب نظر براي تواند از افراد ذيهيأت عالي نظارت مي - ٣تبصره 

  .آورد

 
مستقر است. دبيرخانه، بازوي اجرايي هيأت عالي نظارت به  ي است كه در وزارت بازرگانياهيأت عالي نظارت داراي دبيرخانه - ٥٤ماده 

 .پيشنهاد را برعهده داردكردن امور، وظايف تهيه وتدوين مكتوبات مورد نياز جهت تصويب هيأت و ارائه هماهنگآيد و علاوه برشمار مي

  .اي خواهد بود كه به تصويب وزير بازرگاني خواهد رسيدنامهآئينموجبتشكيلات اداري و امور مالي و نحوه اداره دبيرخانه به 

 
  :وظايف و اختيارات هيأت عالي نظارت به شرح زير است - ٥٥ماده 

 
  .ها يا اتاقهاي اصنافابطال انتخابات يا عزل هيأت رئيسه اتحاديه  - الف

 
 .ابطال انتخابات يا عزل هيأت رئيسه اتاق اصناف ايران - ب

 .رسيدگي به اختلاف بين كميسيون نظارت و مجامع امور صنفي يا اتاق اصناف ايران - ج

 .تعيين دستورالعمل نظارت بر چگونگي صدور پروانه كسب در سطح كشور - د

امور صنفي ها و مجامع كميسيونهاي نظارت، اتحاديهتعيين دستورالعمل نظارت بر حسن انجام وظايف قانوني و ايجاد هماهنگي بين - هـ
 .نظارت بر فعاليت آنها درحدود مفاد اين قانون كشور و اتاق اصناف ايران و



 .صنفي با رعايت قوانين و مقررات جاري كشورارائه راهكارهاي اجرايي مناسب براي صدور كالاها و خدمات واحدهاي - و

  .استساير مواردي كه به موجب اين قانون به هيأت عالي نظارت محول گرديده - ز

 
 ح ـ بررسي و تعيين صنوف مشمول قانون نظام صنفي كشور

  گذاري كالاها و خدمات واحدهاي صنفيهاي لازم در رابطه با نحوه نرخالعمل ط ـ تهيه و تصويب دستور

 
  .كندها تفويض هاي نظارت مراكز استانتواند قسمتي از وظايف خود را به كميسيون عالي نظارت ميهيأت - ٥٦ماده 

  تخلفات و جريمه ها  -فصل هشتم  

هاي تعيين شده به وسيله مراجع قانوني  بهائي بيش از نرخفروشي: عبارت است از عرضه يا فروش كالا يا ارائه خدمت بهگران - ٥٧ماده 
زيان خريدار كالا يا خدمت بهگذاري و انجام دادن هر نوع عملي كه منجر به افزايش بهاي ضوابط قيمتربط، عدم اجراي مقررات وذي

 .گردد

  :فروشي، با عنايت به دفعات تكرار در طول هر سال به شرح زير استجريمه گران 

 
كننده در مرتبه اول به دو برابر مبلغ گرانفروشي و در مرتبه دوم  شده به خريدار يا مصرفمتخـلف علاوه بر الزام به پرداخت خسارت وارد 

  .گرددانفروشي جريمه ميبه چهار برابر مبلغ گر

 
شود و علاوه بر پرداخت جريمه پارچه يا تابلو بر سر در محل كسب به عنوان در مرتبه سوم به شش برابر مبلغ گرانفروشي جريمه مي

  .شودمدت دو هفته نصب ميمتخلف صنفي به

 
مدت  عنوان متخلف صنفي به سر در محل كسب به شود و پارچه يا تابلو بردر مرتبه چهارم به هشت برابر مبلغ گرانفروشي جريمه مي

  .شودماه نصب مييك

 
عنوان متخلف صنفي شود و پارچه يا تابلو بر سر در محل كسب بهبرابر مبلغ گرانفروشي جريمه ميدر مرتبه پنجم و مراتب بعدي به ده

  .گرددكسب تعطيل مي ماه، پروانه كسب وي تعليق و محلشود. همچنين به مدت ششمدت دو ماه نصب ميبه

 
 .ميزان يا معيار مقرر شدهكم فروشي: عبارت است از عرضه يا فروش كالا يا ارائه خدمت كمتر از - ٥٨ماده 

  :جريمه كم فروشي با عنايت به دفعات تكرار در طول هر سال به شرح زير است

 
فروشي و در مرتبه دوم ننده در مرتبه اول به دو برابر مبلغ كمكمتخلف علاوه بر الزام به پرداخت خسارت وارد شده به خريدار يا مصرف

  .شودفروشي جريمه ميبه چهار برابر مبلغ كم



 
عنوان شود و علاوه بر پرداخت جريمه پارچه يا تابلو بر سر در محل كسب بهفروشي جريمه ميدر مرتبه سوم به شش برابر مبلغ كم

  .شودمدت دو هفته نصب ميمتخلف صنفي به

 
مدت  عنوان متخلف صنفي بهشود و پارچه يا تابلو بر سر در محل كسب بهفروشي جريمه ميدر مرتبه چهارم به هشت برابر مبلغ كم

  .شودماه نصب مييك

 
نوان ع مدت دو ماه پارچه يا تابلو بر سر در محل كسب بهشود و بهفروشي جريمه ميدر مرتبه پنجم و مراتب بعدي به ده برابر مبلغ كم

  .گرددگردد. همچنين به مدت شش ماه پروانه كسب وي تعليق و محل كسب تعطيل ميمتخلف صنفي نصب مي

 
فروشي است و متخلف از اين امر علاوه بر  تبصره ـ عدم انجام خدمات پس از فروش در دوره ضمانت(گارانتي) توسط متعهد در حكم كم

شود. مبناي محاسبه ارزش خدمات پس از فروش، قيمت كارشناسي  ده نيز محكوم ميهاي موضوع اين ماانجام خدمت مربوط، به جريمه 
  .شودكنندگان و توليدكنندگان تعيين ميخدمات مورد نظر است كه توسط كارشناسان سازمان حمايت از مصرف

 
طبق با مشخصات كالا يا خدمت  كيفيت يا كميت منتقلب: عبارت است از عرضه يا فروش كالا يا ارائه خدمتي كه ازلحاظ - ٥٩ماده 

 .ابرازي يا درخواستي نباشد

  :جريمه تقلب، با عنايت به دفعات تكرار در طول هر سال به شرح زير است

 
التفاوت ارزش كالا يا  كننده در مرتبه اول معادل دو برابر مابهمتخلف علاوه بر الزام به پرداخت خسارت وارد شده به خريدار يا مصرف

التفاوت مذكور  شده يا خدمت ارائه داده شده و در مرتبه دوم به چهار برابر مابهشده يا فروختهيا درخواستي و كالاي عرضه خدمت ابرازي
  .شودجريمه مي

 
عنوان متخلف شود و علاوه بر پرداخت جريمه پارچه يا تابلو بر سردر محل كسب بهالتفاوت، جريمه ميدر مرتبه سوم به شش برابر مابه

  .گرددبه مدت دو هفته نصب مي صنفي

 
ماه مدت يكعنوان متخلف صنفي به شود و پارچه يا تابلو بر سر در محل كسب بهالتفاوت جريمه ميدر مرتبه چهارم به هشت برابر مابه

  .گرددنصب مي

 
عنوان متخلف صنفي محل كسب به شود و پارچه يا تابلو بر سر درالتفاوت جريمه ميدر مرتبه پنجم و مراتب بعدي به ده برابر مابه

  .گرددماه پروانه كسب وي تعليق و محل كسب تعطيل ميبه مدت شش        گردد. همچنينماه نصب ميمدت دوبه

 
ـ در صورت تقاضاي خريدار مبني بر استرداد كالاي مورد تقلب فروشنده علاوه بر پرداخت جريمه مقرر، مكلف به قبول كالا و  ١تبصره

  .شودوجه دريافتي به خريدار است و درصورت استنكاف، واحد صنفي تا اجراي كامل حكم، تعطيل مياسترداد 



 
بيني شده باشد، فرد متقلب به مجازات مزبور محكوم پيشدرصورتي كه در قوانين ديگر براي عمل متقلبانه مجازات شديدتري - ٢تبصره 

  .خواهد شد

 
فروش و فروش كالا بدون علامت استاندارد ايران و ارائه خدمات بدون تأييد مؤسسه استاندارد و  ـ عرضه، نگهداري به قصد  ٣تبصره

  .شودكه استاندارد كالا يا خدمات اجباري شده باشد، مشمول مقررات اين ماده ميتحقيقات صنعتي ايران در صورتي

 
شود.  مرتكب به جريمه مقرر در اين ماده محكوم ميشود و  ـ فروش كالاهاي تاريخ مصرف گذشته در حكم تقلب محسوب مي٤تبصره

شده محاسبه  شده بنابر نظر كارشناسي غيرقابل مصرف باشد، جريمه و خسارت برمبناي قيمت عرضهچنانچه كالا يا خدمات عرضه
  .شودمي

 
فروشي يا از عرضه آن به قصد گران صلاح و امتناعمراجع ذي احتكار : عبارت است از نگهداري كالا به صورت عمده با تشخيص  - ٦٠ماده 

 .ربطضرورت عرضه ازطرف وزارت بازرگاني يا ساير مراجع قانوني ذياضرار به جامعه پس از اعلام

  :شرح زير استجريمه احتكار، با عنايت به دفعات تكرار درطول هر سال به

 
%) قيمت روز كالاهاي احتكار  ٧٠درصد(ه نقدي معادل هفتادمرتبه اول ـ الزام محتكر به عرضه و فروش كل كالاهاي احتكار شده و جريم

  شده 

 
مرتبه دوم ـ الزام محتكر به عرضه و فروش كل كالاهاي احتكار شده و جريمه نقدي معادل سه برابر قيمت روز كالاهاي احتكار شده و  

  ماه يكعنوان متخلف صنفي و تعطيلي محل كسب به مدت نصب پارچه يا تابلو بر سردر محل كسب به

 
مرتبه سوم ـ الزام محتكر به عرضه و فروش كل كالاهاي احتكار شده و جريمه نقدي معادل هفت برابر قيمت روز كالاهاي احتكار شده و  

  ماهعنوان متخلف صنفي و تعطيلي محل كسب به مدت سهنصب پارچه يا تابلو بر سر در محل كسب به

 
كنندگان عمده و خرده فروشاني كه  صورت ماهيانه به اتحاديه مربوط توسط توليدكنندگان و توزيعـ عدم اعلام موجودي كالا به ١تبصره

كنند صرفاً در مورد كالاهايي كه كميسيون نظارت ضروري  صورت عمده در انبار يا هر محل ديگري نگهداري ميكالاهاي خود را به
  .شودمربوط رفتار مي شود و با متخلفان برابر مقرراتتشخيص بدهد تخلف محسوب مي

 
كه قرائني حاكي از صحت گزارش و ضرورت ورود به محل اختفاء يا احتكار كالا باشد درصورت ـ براي كشف تخلف در صورتي٢تبصره

) اين ماده، حسب مورد، شعب سازمان تعزيرات حكومتي با رعايت مقررات قانوني و تحت نظارت  ١عدم اعلام موجودي موضوع تبصره(
كند و نيروي انتظامي موظف به  كل استان يا رئيس اداره تعزيرات حكومتي شهرستان، اجازه ورود به محل ياد شده را صادر ميمدير 

 .اجراي دستور ابلاغ و اجراي احكام شعب سازمان تعزيرات حكومتي است

راء شدن اين قانون توسط اتاق اصناف ايران با  آئين نامه اجرايي شرايط اعلام موجودي موضوع اين تبصره ظرف سه ماه از تاريخ لازم الاج
  .رسدشود و پس از تاييد هيات عالي نظارت به تصويب وزير صنعت، معدن و تجارت ميهمكاري دبيرخانه هيات عالي نظارت تهيه مي



 
شده از طرف وزارت هاي تعيين برخلاف ضوابط و شبكهعرضه خارج از شبكه: عبارت است از عرضه كالا يا ارائه خدمت - ٦١ماده 

  .ربطذيبازرگاني يا دستگاه اجرائي

 
  :زير استجريمه عرضه خارج از شبكه، با عنايت به دفعات تكرار در طول هر سال به شرح

 
معادل دو برابر ارزش روز كالا يا خدمت خارج شده از  الزام به عرضه كالا يا ارائه خدمت، در شبكه و جريمه نقدي -مرتبه اول  - الف

 .شبكه در زمان تخلف

چهار برابر ارزش روز كالا يا خدمت خارج شده از  الزام به عرضه كالا يا ارائه خدمت در شبكه و جريمه نقدي معادل -مرتبه دوم  - ب
 .شبكه در زمان تخلف

 يا خدمت خارج شده از  شش برابر ارزش روز كالا الزام به عرضه كالا يا ارائه خدمت در شبكه و جريمه نقدي معادل -مرتبه سوم  - ج
  .تابلو بر سردر محل كسب به عنوان متخلف صنفي به مدت يك ماهشبكه در زمان تخلف و نصب پارچه يا

 
كالاي قاچاق توسط واحدهاي صنفي ممنوع است و حمل و نقل، نگهداري، عرضه و فروش :عرضه و فروش كالاي قاچاق  - ٦٢ماده 

  :گرددول هر سال به شرح زير جريمه ميطمتخلف باعنايت به دفعات تكرار در

 
 .كالاي قاچاق موجود به نفع دولتجريمه نقدي معادل دو برابر قيمت روز كالاي قاچاق و ضبط -مرتبه اول  - الف

بلو  كالاي قاچاق موجود به نفع دولت و نصب پارچه يا تاجريمه نقدي معادل پنج برابر قيمت روز كالاي قاچاق، ضبط -مرتبه دوم  - ب
 .متخلف صنفي به مدت يك ماه برسردر محل كسب به عنوان 

قاچاق موجود به نفع دولت و نصب پارچه يا تابلو بر  جريمه نقدي معادل ده برابر قيمت روز كالاي قاچاق، ضبط كالاي -مرتبه سوم  - ج
 .صنفي و تعطيل محل كسب به مدت شش ماهسردر محل كسب به عنوان متخلف

بيني شده باشد متخلف به مجازات مزبور محكوم پيشچنانچه در قوانين ديگر براي عرضه و فروش كالاي قاچاق مجازات شديدتري - د
  .خواهد شد

 
الكشف مأموران يا دستگاه مربوطه و نگهداري نامه اجرائي اين ماده درمورد چگونگي اجراء، نحوه تخصيص و پرداخت حقتبصره ـ آيين

الاجراء شدن قانون ماه از تاريخ لازمشود و حداكثر ظرف سهربط تهيه مياصناف ايران با همكاري دستگاههاي ذي كالا توسط اتاق 
  .رسدتصويب وزير صنعت، معدن و تجارت ميبه

 
توزيع به گذاري و مدارك لازم جهت اجراي ضوابط قيمتگذاري و توزيع: عبارت است از عدم ارائهعدم اجراي ضوابط قيمت - ٦٣ماده 

آن دسته از  ظرف سه ماه از تاريخ ترخيص كالا يا خدمت وارداتي يا دراختيار گرفتن توليد داخلي برايمراجع قانوني بدون عذرموجه
  .گردندميگذاري ربط مشمول قيمتكالاها و خدماتي كه توسط مراجع قانوني ذي

 
  .تشخيص موجه بودن عذر با وزارت بازرگاني است - تبصره



 
 :طول هر سال تخلف، به شرح زير استگذاري و توزيع، با عنايت به دفعات تكرار در يمه عدم اجراي ضوابط قيمتجر

 .جريمه نقدي معادل نصف قيمت رسمي كالا يا خدمت -مرتبه اول  - الف

 .جريمه نقدي معادل دوبرابر قيمت رسمي كالا يا خدمت -مرتبه دوم  - ب

نصب پارچه يا تابلو برسردر محل كسب به عنوان متخلف معادل چهار برابر قيمت رسمي كالا يا خدمت وجريمه نقدي  -مرتبه سوم  - ج
  .مدت يك ماهصنفي و تعطيل محل كسب به

 
 .خدمت به همراه كالا يا خدمت ديگرفروش اجباري: عبارت است از فروش اجباري يك يا چند نوع كالا يا - ٦٤ماده 

  :ح زير استجريمه فروش اجباري به شر

 
 .معادل پنج برابر قيمت فروش كالاي تحميليبراي فروش اجباري كالا، الزام فروشنده به پس گرفتن كالا و جريمه نقدي  - الف

  .نقدي معادل پنج برابر مبلغ خدمت اجباريبراي فروش اجباري خدمت، جبران خسارت وارد شده به خريدار و جريمه  - ب

 
استفاده نكردن از تابلو نرخ دستمزد خدمت در محل  عبارت است از نصب نكردن برچسب قيمت بر كالا، عدم درج قيمت: - ٦٥ماده 

دويست هزار كنندگان قابل رؤيت نباشد. جريمه عدم درج قيمت در هر بار تخلفكه براي مراجعه كسب يا حرفه يا درج قيمت به نحوي 
  .) ريال است٢٠٠ ٠٠٠(

 
) اين قانون ١٥هاي مندرج در ماده (صورتحسابي كه با ويژگي: عبارت است از خودداري از صدورعدم صدور صورتحساب  - ٦٦ماده 

  .) ريال است٢٠٠ ٠٠٠صدور صورتحساب در هر بار تخلف دويست هزار ريال (منطبق باشد. جريمه عدم

 
وارد شود، به درخواست شخص خسارت ديده،  اشخاص ثالث هاي مندرج در اين قانون، خسارتي بهچنانچه براثر وقوع تخلف - ٦٧ماده 

  .خواهد شدهاي مقرر در اين قانون، به جبران زيانهاي وارد شده به خسارت ديده نيز محكومبر جريمه فرد صنفي متخلف، علاوه

 
ئه آن به مأموران اي از صورتحساب(فاكتور) خريد كالا را در واحد صنفي خود محفوظ ندارد و يا از اراتبصره ـ هر فرد صنفي كه نسخه

  .شود) ريال جريمه محكوم مي٥٠٠.٠٠٠خودداري كند به پرداخت پانصد هزار (

 
 )) و مـقررات موضوع بند (ك١٧) و (١٦عدم رعـايت مفاد مـواد ( - ٦٨ماده 

)  ٢.٠٠٠.٠٠٠ون (شود و متخلف به پرداخت جريمه نقدي در مرتبه اول دو ميليصنفي، تخلف محسوب مي) قانون از سوي فرد٣٧ماده (
  .شودريال محكوم مي(١٠.٠٠٠.٠٠٠)) ريال و در مرتبه سوم و مراتب بعدي به ده ميليون ٥.٠٠٠.٠٠٠ريال و در مرتبه دوم پنج ميليون (

 
اي معادل سه برابر مبالغ  خسارت وارده، به جريمه كشي ممنوع است. مرتكبين علاوه بر جبرانفروش كالا ازطريق قرعه - ٦٩ماده 

  .دريافتي محكوم خواهند شد



 
اشخاص خسارت وارد آورند، علاوه بر جبران خسارت العاده يا فروش اقساطي بهاگر اشخاص حقيقي يا حقوقي با فروش فوق  - ٧٠ماده 

  .شدجريمه نقدي معادل مبلغ دريافتي يا قيمت روز كالا يا خدمت عرضه شده ملزم خواهندوارد شده به خريدار، به پرداخت

 
وسيله دبيرخانه هيأت عالي نظارت تهيه و به  قانون بهنامه اجرايي موضوع اين ماده ظرف شش ماه از تاريخ تصويب اين آئين  - تبصره

  .رسيدتصويب وزير بازرگاني خواهد

 
كننده  د صنفي عرضهمنظور تسهيل داد و ستد، ثبت و مستندسازي، نظارت بر قيمتها و شفافيت در مبادلات اقتصادي، افرابه - ٧١ماده 

استفاده   ( posse )شود از سامانه صندوق مكانيزه فروشبندي مشاغل كه هر سال اعلام ميكالا يا خدمات مكلفند مطابق اولويت
افزاري توسط  افزاري و نرم اندازي دستگاه صندوق فروش اعم از سختشده بابت خريد ، نصب و راههاي انجاممعادل هزينه .نمايند

استفاده صاحبان مشاغل  كسر است. عدمصاحبان مشاغل مذكور، از درآمد مشمول ماليات مؤديان مزبور در اولين سال استفاده قابل
  .شودهاي مالياتي مقرر در قانون براي سال مربوط ميمذكور از صندوق فروش در هر سال، موجب محروميت از معافيت

 
ربط به موجب ي و نحوه استفاده از صندوق و چگونگي ارائه اطلاعات آن به مراجع ذيبندتبصره ـ تعيين صنوف مشمول و اولويت

شود و حداكثر ظرف  عالي نظارت با همكاري سازمان امور مالياتي و اتاق اصناف ايران تهيه مياي است كه توسط دبيرخانه هيأتنامهآيين
  .رسدوزيران مي  تصويب هيأتالاجراء شدن اين قانون بهماه از تاريخ لازمسه 

 
توانند شكايت يا گزارش خود را ) اين قانون مي٥٢كنندگان و همچنين بازرسان و ناظران موضوع ماده(خريداران و مصرف - ٧٢ماده 

 .ربط تسليم، ارسال يا اعلام دارندهاي ذيدرمورد تخلفات موضوع اين قانون به اتحاديه

ت يا گزارش تخلف دريافتي را مورد بررسي قرار دهند و درصورت احراز عدم تخلف فرد  ها موظفند حداكثر ظرف ده روز شكاياتحاديه
صنفي و يا انصراف شاكي پرونده را مختومه نمايند و درصورت احراز تخلف و يا اعتراض شاكي، پرونده را در مركز استان به سازمان  

ها  ليم نمايند. سازمان تعزيرات حكومتي و ادارات تابعه در شهرستانها به ادارات تابعه سازمان مذكور تستعزيرات حكومتي و در شهرستان 
عنه به پرونده رسيدگي و طبق مفاد اين قانون حكم مقتضي را  اي با دعوت از شاكي و مشتكيمكلفند حداكثر ظرف دوهفته در جلسه 

  .صادر نمايند

 
) اين ماده آمده است، رأساً توسط رؤساي شعب  ٢كه در تبصره(غير از مواردي ـ صدور رأي درمورد تخلفات موضوع اين قانون به١تبصره

عنه انجام خواهد شد. حضور نمايندگان سازمان صنعت، معدن و تجارت و اتاق  سازمان تعزيرات حكومتي و با دعوت از شاكي و مشتكي
رخواهي درمورد تخلفات موضوع اين تجديدنظ .اصناف يا اتحاديه مربوط در جلسات رسيدگي به تخلفات موضوع اين تبصره بلامانع است

  .شودتبصره، مطابق مقررات سازمان تعزيرات حكومتي انجام مي

 
(عدم اجراي ضوابط   ٦٣(احتكار) و  ٦٠(تقلب)،  ٥٩فروشي)، (كم٥٨فروشي)،  (گران  ٥٧ـ رسيدگي بدوي به تخلفات موضوع مواد٢تبصره
) ريال ٣.٠٠٠.٠٠٠گزارش بازرس حاكي از تخلف بيش از سه ميليون (گذاري و توزيع) درمواردي كه موضوع شكايت شاكي يا قيمت

است، توسط هيأتي متشكل از يكي از رؤساي شعب سازمان تعزيرات حكومتي، نماينده اتاق اصناف و نماينده سازمان صنعت، معدن و  
  .عنه انجام خواهد شدتجارت با دعوت از شاكي و مشتكي



 
  .رم سالانه با پيشنهاد وزارت صنعت، معدن و تجارت و تصويب هيأت وزيران قابل تغيير استمبناي مذكور هرساله براساس نرخ تو

 
در صورت تجديدنظرخواهي هريك از طرفين، هيأت تجديدنظر متشكل از يكي از رؤساي شعب تجديدنظر سازمان تعزيرات حكومتي، 

نمايندگان اتاق اصناف   .رستان به موضوع رسيدگي خواهد كردنماينده اتاق اصناف شهرستان و نماينده اداره صنعت، معدن و تجارت شه
و اداره صنعت، معدن و تجارت شهرستان در هيأت تجديدنظر مربوط به هر پرونده بايد غير از نماينده دستگاههاي مزبور در هيأت بدوي 

 .كننده به همان پرونده باشندرسيدگي

  .باشدسه عضو رسمي است و آراء صادره با دو رأي موافق معتبر مي جلسات هيأتهاي رسيدگي بدوي و تجديدنظر با حضور هر

 
موجب مقررات سازمان تعزيرات حكومتي صورت  ـ ترتيبات رسيدگي اعم از ابلاغ، تشكيل جلسات، واخواهي و اجراي احكام به٣تبصره

  .گيردمي

 
تجارت يا اتاق اصناف در شهرستان مربوط، نمايندگان  درصورت عدم وجود اداره صنعت، معدن و  (٢ـ درمورد تخلفات تبصره(٤تبصره

  .نزديكترين شهرستان در جلسه شركت خواهند كرد

 
ـ درصورت عدم امكان تشكيل هيأت رسيدگي در هر شهرستان، با تعيين رئيس سازمان تعزيرات حكومتي استان، يكي از   ٥تبصره

  .دار خواهد شدف مقررشده را عهدههيأتهاي رسيدگي شهرستان همجوار استان يا مركز استان، وظاي

 
ـ اداره امور مراجع رسيدگي بدوي، تجديدنظر و شعب و مسؤوليت تشكيل جلسات رسيدگي برعهده سازمان تعزيرات حكومتي  ٦تبصره

اظران  شهرستان يا استان است. همچنين مسؤوليت هماهنگي و رسيدگي به تخلفات هيأتها، صدور رأي و ابلاغ آن و آموزش بازرسان و ن
باشد. نحوه نظارت و بازرسي، تهيه گزارش و اجراي رأي و رسيدگي به شكايات و تخلفات موضوع برعهده سازمان تعزيرات حكومتي مي

  .موجب اين قانون خواهد بوداين قانون و تهيه دستورالعمل اجرائي و مالي آن به

 
هاي سنواتي منظور و توسط وزارت شود و معادل آن در بودجهريز ميهاي دريافتي به حساب خزانه واـ درآمدهاي ناشي از جريمه٧تبصره

طور مساوي دراختيار سازمان تعزيرات حكومتي، اتاق اصناف ايران و  ) اين قانون به٤٤صنعت، معدن و تجارت پس از تأمين بار مالي ماده(
  .گيرد تا در اجراي اين قانون هزينه نمايندوزارت صنعت، معدن و تجارت قرار مي

 
توانند در ديوان عدالت اداري اقامه دعوي ـ هريك از طرفين درصورت اعتراض به آراي صادره در سازمان تعزيرات حكومتي، مي ٨تبصره
  .نمايند

 
ها،  ها و دستگاههاي اجرائي، مؤسسات، سازمانمكررـ دادگستري، نيروي انتظامي جمهوري اسلامي ايران، كليه وزارتخانه   ٧٢ماده

لتي، ساير دستگاهها و شركتهاي دولتي كه شمول قانون بر آنها مستلزم ذكر يا تصريح نام است، مؤسسات عمومي غيردولتي  شركتهاي دو
هاي تابعه سازمان ثبت اسناد و املاك كشور و بانكها موظفند در اجراي احكام تخلفات موضوع اين قانون با سازمان تعزيرات و سازمان

  .حكومتي همكاري نمايند



 
هاي آنها تنها به موجب احكام اين قانون تعيين جريمه الاجراء شدن اين قانون، رسيدگي به تخلفات افراد صنفي واز زمان لازم - ٧٣ماده 

تعزيرات حكومتي مقررات مغاير با اين قانون از جمله مصوبات مجمع تشخيص مصلحت نظام درخصوص صورت خواهد پذيرفت. قوانين و
  .گرددواحدهاي صنفي موضوع اين قانون لغو مي مربوط به اصناف و

 
براساس نرخ تورم سالانه بنا به پيشنهاد وزارت صنعت، معدن و  شده در اين قانون، هر ساله هاي نقدي تعيينميزان جريمه  - ٧٤ماده 

 است تجارت و تأييد هيأت وزيران قابل تعديل 

  

.  

  ساير مقررات  -فصل نهم  

  
  

اي كه نامهرئيسه خود، برحسب آيين مديره يا هيأتتوانند براي خدمات اعضاي هيأتو اتاقهاي اصناف شهرستان مي  هااتحاديه - ٧٥ماده 
الاجراء شدن اين ماه از تاريخ لازمشود و حداكثر ظرف ششعالي نظارت تهيه ميبه پيشنهاد اتاق اصناف ايران و توسط دبيرخانه هيأت

  .نمايندبيني و پرداخت در بودجه سالانه پيشرسد، مبالغي را از محل درآمدهاي خود و تجارت مي تصويب وزير صنعت، معدنقانون به

 
رئيسه اتاق اصناف شهرستان باشند، مشمول قانون تأمين مديره اتحاديه يا هيأت تبصره ـ اعضاي موضوع اين ماده تا زماني كه عضو هيأت

  .شونداجتماعي مي

 
صنفي و اتاق اصناف ايران نسبت به وجوه و اموال اتحاديه، ها و هيأت رئيسه مجامع اموراي هيأت مديره اتحاديههر يك از اعض - ٧٦ماده 

گيرد، امين  آنان قرار مياتاق اصناف شهرستان و اتاق اصناف ايران و وجوهي كه دراجراي اين قانون و ساير قوانين و مقررات دراختيار 
  .شوندمحسوب مي

 
شود، حسب مورد، نسبت  هاي نظارت اجازه داده ميمنظور حمايت از بافندگان فرش دستباف و حِرَف مشابه، به كميسيون به - ٧٧ماده 

ها تحت نظارت كميسيون نظارت  اتحاديهبه تشكيل اتحاديه استاني و شهرستاني، جهت بافندگان و حرف مشابه مزبور اقدام كنند. اين
  .باشنديهاي خود ممركز استان و شهرستان

 
پيشنهاد كميسيون نظارت و تصويب هيأت عالي نظارت،  به منظور تقويت صنوف توليدي و توسعه صادرات غيرنفتي كشور، به - ٧٨ماده 

ها تابع  اين اتحاديهشهرهاي مركز استان يا تهران، به صورت استاني يا كشوري، تشكيل خواهد شد. فعاليتهاي صادراتي دراتحاديه
  .تصويب وزير بازرگاني خواهد رسيدبهاي خواهد بود كه توسط دبيرخانه هيأت عالي نظارت تهيه ونامهآئين

 
نسبت به صدور پروانه كسب براي افرادي كه نام برده  ) اين قانون٥٥هـ) ماده (وزارت بازرگاني مكلف است بارعايت بند ( - ٧٩ماده 

  :اي باشند، اقدام كندهكسب ملكي يا اجارشوند، درصورتي كه داراي محلمي



 
 .از كارافتادهجانباز، همسر جانباز، يكي از فرزندان جانباز متوفي و يكي از فرزندان جانباز  - الف

 .كارافتادهآزاده، همسر آزاده، يكي از فرزندان آزاده متوفي و يكي از فرزندان آزاده از  - ب

 .لدين، خواهر و برادركليه اعضاي خانواده شهدا اعم از همسر، فرزند، وا - ج

شهيد، بنياد جانبازان انقلاب اسلامي و ستاد آزادگان  نامه اجرايي اين ماده به وسيله دبيرخانه هيأت عالي نظارت با همكاري بنيادآئين
  .خواهد رسيدتهيه و به تصويب وزير بازرگاني

 
  .شروط لازم تنها براي يك بار خواهد بودو احراز  ربطنامه از نهاد ذيصدور پروانه كسب پس از دريافت معرفي - ١تبصره 

 
ربط موظفند نسبت به  همچنين كليه سازمانهاي ذيها موظفند دارنده پروانه كسب را به عنوان فرد صنفي بپذيرند.اتحاديه - ٢تبصره 

  .اقدام كنندساير افراد صنفي عضو آن اتحاديه براي دارنده پروانه كسب اعطاي تسهيلات و امكانات همسان با

 
هاي ديگر موافقت اصولي يا پروانه تأسيس  وزارتخانهتوانند شغل ديگري داشته باشند، يا از افراد صنفي موضوع اين ماده نمي - ٣تبصره 

درخواست پروانه آنموضوع موافقت اصولي يا پروانه تأسيس مرتبط با موضوع فعاليتي باشد كه براي دريافت كرده باشند، مگر آن كه
  .اندكسب كرده

 
شهرستان يا استان ديگر، به شرط ابطال پروانه كسب قبلي،  توانند درصورت منتقل شدن بهافراد صنفي موضوع اين ماده مي - ٤تبصره 

  .اين ماده، پروانه كسب معوض دريافت دارنددر محل جديد با رعايت مفاد

 
  .ن با كاربري اداري يا كارگاهي بلامانع استصدور پروانه كسب براي اماك - ٨٠ماده 

 
ها، مجامع امور صنفي و اتاق اصناف ايران اتحاديهنيروي انتظامي كشور موظف است دراجراي اين قانون همكاري لازم را با - ٨١ماده 

وزارت كشور و نيروي نظارت با همكارياي خواهد بود كه توسط دبيرخانه هيأت عالي نامهموجب آئينبهمعمول دارد. نحوه همكاري
  .انتظامي تهيه و به تصويب وزير بازرگاني خواهد رسيد

 
بيني نشده تحميلي، امكان ادامه فعاليت صنفي  پيشاگر يك فرد صنفي، به سبب تغيير الگوي مصرف يا نيازها، يا رويدادهاي - ٨٢ماده 

ديگري در  أييد كميسيون نظارت و با حفظ كاربري محل كسب به فعاليت صنفيكسب نظر مالك و تتواند باخود را از دست بدهد، مي
  .همان محل بپردازد

 
هاي مترتب بر صدور پروانه طرحهاي مصوب، از دريافت هزينهشهرداريها موظفند درصورت تخريب محلهاي كسب، دراجراي  - ٨٣ماده 

ارزش روز محل كسب تخريب پيشنهاد شود، ارزش روز آن نبايد از خودداري ورزند. اگر معوضي از طرف شهرداريهاساخت محل جديد
  .شده كمتر باشد

 
اي خواهد بود كه توسط دبيرخانه هيأت  نامهطبق آئين هاي فردي يا جمعي فصلي يا غيرفصلي واحدها يا افراد صنفيحراج  - ٨٤ماده 



صنفي را مشمول نامه، واحددون رعايت ضوابط مندرج در آن آئينرسد. برگزاري حراج ببازرگاني ميتصويب وزير عالي نظارت تهيه و به
  .) اين قانون خواهد كرد٦٨مجازات مندرج در ماده ( 

 
اي خواهد بود كه توسط دبيرخانه هيأت عالي نظارت  نامهآئينبرگزاري روز بازارهاي جمعي واحدها يا افراد صنفي براساس - ٨٥ماده 

  .خواهد رسيد بازرگاني تهيه و به تصويب وزير

 
اي متنوع از كالاها و خدمات مورد نياز عموم را در يك مكان مناسب عرضه فروشگاههاي بزرگ چندمنظوره كه مجموعه - ٨٦ماده 

اي تحت مديريت متمركز و با نام تجاري واحد كه حداقل در دو فروشگاه به عرضه كالا و خدمات نمايند و فروشگاههاي بزرگ زنجيره مي
ربط باشند و پروانه كسب دريافت  هاي صنفي ذيباشند و بايد حداقل عضو يكي از اتحاديهكنند، مشمول اين قانون ميمبادرت مي

  .نمايند

 
  .بازرگاني استمرجع صدور مجوز فعاليت فروشگاههاي موضوع اين ماده، وزارت  - تبصره

 
 .تلزم اخذ پروانه كسب از اتحاديه مربوطه استفعاليت افراد صنفي در فضاي مجازي(سايبري) مس - ٨٧ماده 

اجرائي است كه توسط اتاق اصناف ايران با   نامههاي صنفي به موجب آيينتبصره ـ چگونگي صدور مجوز و نحوه نظارت بر اينگونه فعاليت
عالي  شود و پس از تأييد هيأتميهاي اطلاعات و ارتباطات و فناوري اطلاعات تهيه عالي نظارت و وزارتخانه   همكاري دبيرخانه هيأت
  .رسدتصويب وزير صنعت، معدن و تجارت ميقانون بهالاجراء شدن اين ماه از تاريخ لازمنظارت حداكثر ظرف سه

 
 نامهعالي مناطق آزاد تجاري صنعتي، نسبت به تهيه آئين شوراي  دبيرخانه هيأت عالي نظارت مكلف است با همكاري دبيرخانه - ٨٨ماده 

  .اجرا در آيدفعاليت تشكلهاي صنفي در مناطق آزاد كشور اقدام كند تا پس از تصويب وزير بازرگاني بهاجرايي حاكم بر تشكيل و

 
و قصد توزيع يا فروش كالاهاي وارداتي خود را كنندكليه واردكنندگان كالا كه به صورت تجاري به واردات كالا اقدام مي - ٨٩ماده 

  .بودبه مصرف كننده مبادرت ورزند، ملزم به اخذ پروانه كسب طبق مقررات اين قانون خواهند كه به عرضه مستقيم كالادارند، درصورتي 

 
دولتي كه شمول قانون بر آنها مستلزم ذكر يا تصريح نام ها، مؤسسات، سازمانها يا شركتهاي دولتي، ساير دستگاههايوزارتخانه  - ٩٠ماده 

كنندگان هستند، اعم مصرفيردولتي، كه طبق قوانين جاري ملزم يا مجاز به عرضه مستقيم كالاها يا خدمات بهغ است و نهادهاي عمومي
اشخاص به اين كار مبادرت ورزند، از شمول اين قانون مستثني هستند. اما  از اين كه ازطريق اماكن و تأسيسات متعلق به خود يا ديگر

ربط، الزامي است. دستگاه دولتي  ذيخهاي تعيين شده براي كالاها و خدمات توسط مراجع قانونيقوانين و مقررات جاري و نررعايت ساير
اختيارات قانوني خود، مسؤوليت نظارت و كنترل و ساير امور مربوط به اداره اماكن را  يا نهاد عمومي غيردولتي متبوع در حيطه وظايف و

انجام دادن آنها با مشاركت بخش خصوصي اشخاص حقيقي يا حقوقي واگذار گردد ياعهده دارد. درصورتي كه اين قبيل فعاليتها به بر
  .مقررات آن خواهد بودصورت پذيرد، مشمول قانون نظام صنفي و

 
فعاليت يا پروانه تأسيس،  دولتي كه طبق قوانين جاري موظف به اخذ مجوز  اشخاص حقيقي يا حقوقي اعم از دولتي يا غير - ٩١ماده 
شركتهاي دولتي و ساير دستگاههاي دولتي كه شمول قانون بر آنها مستلزم ها ياها، مؤسسات، سازمانداري يا اشتغال از وزارتخانه بربهره



فروشان يا  باشند و همچنين نهادهاي عمومي غيردولتي چنانچه به عرضه كالاها يا خـدمات به خردهذكر يا تصريح نام است مي
  .، مكلفند علاوه بر دريافت مجوز فعاليت يا پروانه، به اخذ پروانه كسب از اتحاديه مربوط نيز اقدام كنندكنندگان مبادرت ورزندمصرف

 
آئين نامه اجرايي موضوع اين ماده ظرف سه ماه از تاريخ لازم الاجراء شدن اين قانون توسط اتاق اصناف ايران با همكاري دبيرخانه هيات 

  .رسدتاييد هيات عالي نظارت به تصويب وزير صنعت، معدن و تجارت ميشود و پس از عالي نظارت تهيه مي

 
سوي هر يك از دستگاههاي دولتي يا نهادهاي عمومي  اخذ پروانه كسب از اتحاديه، مانع اعمال نظارت مقرر در قوانين جاري از  -١تبصره 

  .بودغيردولتي ياد شده بر آنها نخواهد

 
هاي ورودي، خروجي، مسافربري، فرودگاهي،  بار شهرداري، پايانهمستقر در ميادين ميوه و ترهـ كليه واحدهاي صنفي  ٢تبصره

كه به عرضه كالا و خدمات به عموم بپردازند، مشمول اين آهن و مترو، مساجد و اماكن فرهنگي و مذهبي در صورتي ايستگاههاي راه
  .ن قانون پروانه كسب اخذ نمايندربط موضوع ايهاي ذيباشند و موظفند از اتحاديهقانون مي

 
واحدهاي صنفي مبني بر عدم پرداخت حق بيمه در مدت سازمان تأمين اجتماعي فقط درصورت شكايت هر يك از كاركنان - ٩٢ماده 

اين مبلغ   كند.تواند به نظر بازرس يا مندرجات دفاتر قانوني فرد صنفي، استناد و حق بيمه را دريافتميهمكاري توسط افراد صنفي 
اي به مبلغ دو برابر آن خواهد بود. چنانچه مبلغ  شاغل و جريمهدرصورت احراز تخلف فرد صنفي، معادل حق بيمه پرداخت نشده شاكي

 .) ريال خواهد بود١٠٠ ٠٠٠) ريال باشد جريمه نقدي معادل يكصد هزار (١٠٠ ٠٠٠جريمه كمتر از يكصدهزار(

محوله تسامح ورزد، يا برخلاف مصالح عمومي و  شود مگر در مواردي كه در انجام وظايفل نمياتاق اصناف شهرستان منح - ٩٣ماده 
هيأت عالي  دارد. اگركميسيون نظارت مراتب را با ذكر دلايل كافي به هيأت عالي نظارت اعلام ميوظايف مقرر رفتار كند. در اين صورت 

 .داردتصويب به وزير بازرگاني اعلام ميبداند مراتب را جهت   دلايل طرفين، انحلال را لازمنظارت پس از رسيدگي به

  .تشكيل مجدد اتاق اصناف شهرستان معرفي كنندها موظفند ظرف يك ماه از تاريخ انحلال اتاق، نمايندگان خود را جهت اتحاديه

 
 .هد بودبازرگاني خواانحلال اتاق اصناف ايران نيز به پيشنهاد هيأت عالي نظارت و تصويب وزير

نمايندگان خود را جهت تشكيل مجدد اتاق اصناف ايران  مجامع امور صنفي موظفند ظرف يك ماه از تاريخ انحلال اتاق اصناف ايران، 
  .معرفي كنند

 
  .كنندصلاح قضائي مراجعه توانند به مراجع ذيدرصورت اعتراض هر يك از طرفين مي

 
هاي امور ) اين قانون به پيشنهاد وزارتخانه ٣٧ماده ()٣) و تبصره (٣٠)، بند (ي) ماده (٢٩(نامه اجرائي موضوع ماده آئين - ٩٤ماده 

  .تصويب هيأت وزيران خواهد رسيدبهاقتصادي و دارائي و بازرگاني

 
و محاسبات  كميسيونهاي اقتصادي و برنامه و بودجه وزارت بازرگاني موظف است گزارش عملكرد اين قانون را ساليانه به - ٩٥ماده 

  .مجلس شوراي اسلامي ارسال نمايد



 
رئيسه اتاقهاي اصناف شهرستان حسب شكايات و  ها و هيأتمديره اتحاديهـ رسيدگي به تخلفات اعضاي هيأت ١مكرر ٩٥ماده 

  .هاي نظارت استشود برعهده كميسيون دهنده واصل ميهايي كه با ذكر مشخصات شاكي و گزارشگزارش 

 
موجب احكام اين قانون خواهد بود و كليه قوانين عام و خاص مغاير، لغو رسيدگي به تخلفات صنفي كليه افراد صنفي بهـ ٢مكرر ٩٥ماده 

  .شودمي

 
شوراي انقلاب و كليه اصلاحات و الحاقات بعدي  ٠٤/١٣/ ١٣٥٩الاجراء شدن اين قانون، قانون نظام صنفي مصوب از تاريخ لازم - ٩٦ماده 

و  ١٣٦٨/١٢/١٣شهدا مصوب تسهيلات لازم جهت صدور پروانه كسب براي جانبازان، اسراي آزاد شده و خانواده محترم ايجادآن و قانون 
و نيز ساير قوانين مغاير لغو و بلااثر  ١٣٨٨/٠٧/١٥   كنندگان مصوب) قانون حمايت از حقوق مصرف٢٢) و (١٧)، (١٥)، (١٤مواد(

  گردد مي

  


